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Chateauneuf-du-Pape : une parcelle echappe
aux spéculateurs grace a la Safer et au Credit
Agricole

Ensemble, la SAFER (Société d’Aménagement Foncier et d’Etablissement Rural) et le Crédit
agricole Alpes-Provence travaillent depuis des mois pour sauver de toute spéculation une
parcelle de 19ha a Chateauneuf-du-Pape.

Franck Alexandre, vigneron a Gigondas, est président du Crédit Agricole Alpes-Provence. Il explique :
« Nous travaillons sans relache aupres des paysans pour les aider, les accompagner et préserver leurs
terres. C’est notre ADN. Depuis une trentaine d’années, existe a Chateauneuf-du-Pape un GFA
(Groupement Foncier Agricole) et ces derniers temps, une partie de ses actionnaires a eu envie de vendre
cette parcelle située sur la route de Bédarrides. La SAFER nous en a averti et, main dans la main, nous
avons ceuvré pour que les terres de ce vignoble d’exception redeviennent la propriété d’acteurs locaux,
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de jeunes vignerons du coin. En plus des vignes, il y a une cave, le matériel pour passer du jus de raisin
au vin. Nous ne voulions pas que cette pépite se retrouve entre les mains de spéculateurs étrangers ou de
fonds de pensions. Nous voulions a tout prix qu’elle soit transmise a des gens d’ici. C’est un dossier
exceptionnel et exemplaire. »

[érome Lebon, directeur général adjoint du Crédit Agricole, ajoute : « Grace a notre filiale de transaction
de domaines viticoles (Caap Transac) et a notre expertise, nous avons pu nous mobiliser avec la SAFER
pour proposer une offre de rachat dans l'intérét des exploitants de Chateauneuf. L’enjeu était d’éviter
d’éveiller I'appétit vorace de spéculateurs venus de Paris, Londres, la Chine ou d’ailleurs. Que ces vignes
de prestige restent entre les mains de Chateaunevois et Vauclusiens qui respectent leur identité et leur
typicité. C’est un dossier emblématique compte tenu de la superficie de la parcelle et de la qualité de ce
terroir. »

C’est alors que le Président du Comité Technique Vaucluse de la SAFER Provence-Alpes-Cote d’Azur
Julien Latour intervient : « Depuis 1971, ici, nous avons géré la vente de 74 hectares de vignobles de
Chateauneuf. Notre role est d’arbitrer en toute transparence la transmission de ces terres et de limiter
au maximum la spéculation en stabilisant les prix. Cette parcelle de 19 hectares est un bien rare,
exceptionnel sur ce terroir qui est scruté par le monde entier. Nous avons travaillé en confiance et en
bonne intelligence avec le Crédit Agricole dans l'intérét de la Fédération des Producteurs de
Chateauneuf. »

w_
Jéréme Lebon, Franck Alexandre et Julien Latour. © Crédit Agricole Alpes-Provence
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Une opération dans l'intérét des vignerons locaux et du terroir

Le prix, évidemment, il en a été question. 530 000€ 1'hectare pour la parcelle d’AOC Chéateauneuf a
laquelle s’ajoute une parcelle de Cotes-du-Rhone a 12 000€ 1’hectare. Mais, personne n’est obligé
d’acheter le tout, chaque candidat acheteur peut se porter acquéreur d’un arpent ou de plusieurs
hectares. Sans parler des frais de notaire, des droits de succession... Finalement, ils sont 14 sur les rangs
et c’est un comité technique qui étudiera leurs propositions, voir s’il s’agit d’'une extension de propriété
ou d'une installation de jeune viticulteur.

Certains peuvent trouver que c’est cher, mais Franck Alexandre explique : « La rentabilité est la. Une
bouteille de Chateauneuf ne se vend pas 3€ mais plutdt, au bas mot, 30, 40€ 1'unité. En plus, il s’agit de
vins de garde et de qualité qui prennent de la valeur en vieillissant dans les caves. Donc a raison de 35
hectolitres par hectare, ¢ca représente environ 3 000 cols, c’est amorti en 5 ou 6 ans et on reste en
famille, entre vauclusiens, entre enfants du terroir ».

Jean-Francois Cartoux, Secrétaire Général adjoint a la Chambre d’Agriculture de Vaucluse, salue cette
opération inédite entre la SAFER et le Crédit Agricole : « On aurait pu passer a coté d’acteurs locaux, les
squeezer. La, on a été a I’écoute des vignerons, de l'intérét du terroir, de I’appellation et surtout des
jeunes pour qu'ils construisent leur avenir la ou ils sont nés ».
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Jean-Francois Cartoux

Une fagon gagnant-gagnant de maintenir une identité forte, un terroir, les vins de Chateauneuf-du-Pape,
mais aussi d’éviter au maximum la spéculation fonciére.
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Ce statut de « banque-coopérative » se traduit également par nombre d’actions caritatives, grace a la
Fondation du Crédit Agricole qui, par exemple, finance « Le Prix des Apprentis » organisé chaque année
par la Société des Membres de la Légion d’Honneur de Vaucluse. Ou encore au bénéfice de I'Institut
Sainte-Catherine qui ceuvre dans la lutte contre le cancer. « 3% de nos résultats sont reversés a des
associations, des start-up, des jeunes précaires pour qu’ils aient acces a la culture comme au travail. Une
opération s’appelle « Terroir passionnément », qui donne un coup de pouce aux bénévoles de la confrérie
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du Melon de Cavaillon ou a celle de la Fraise de Carpentras. Mais nous mettons aussi en valeur le sport,
non pas avec une loge dans les tribunes de 'OM au Stade Vélodrome a Marseille, mais avec des aides aux
jeunes sportifs dans les petits clubs de nos villages. Et en tout, cela représente quand méme 3M€ par an.
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