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Meubleés touristiques : le Vaucluse face au
vertige de la saturation

Avec 25 863 annonces actives en 2024, dont 23 146 logements entiers, un ratio de 7 meublés
de courte durée pour 100 logements et plus de 3 600 offres a Avignon, le Vaucluse vit une
nouvelle transition touristique. Si la manne financiere est indiscutable, avec 26,7M€ de taxe de
séjour percus par les communes de Provence-Alpes-Cote d’Azur via Airbnb, dont plus de
570 000€ pour la seule cité papale, la raréfaction de 1’habitat permanent alimente aussi une
crise sociale inédite. Du Luberon aux portes du Gard rhodanien, radiographie d’un marché en
quéte d’équilibre.

Pendant des décennies, la location saisonniére de courte durée est demeurée ’apanage quasi exclusif des
fronts de mer méditerranéens, des vallées alpines et du cceur des grandes métropoles. Cette époque est
désormais révolue. Selon 1'étude de I'Institut Terram conduite par Jérome Fourquet, Sylvain Manternach
et Chloé Tegny, 81% des communes francaises (soit 28 289 municipalités) hébergent aujourd’hui au
moins une annonce sur la plateforme Airbnb.
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5. ANALYSE CARTOGRAPHIQUE PAR COMMUNE

REPARTITION DU CHIFFRE D'AFFAIRES DIRECT DE GITES DE FRANCE® MKG
Répartition du chiffre d'affaires direct par commune en Répartition du chiffre d'affaires direct par commune en
2023 a I'échelle départementale 2023 en France

1-10 000 € de chiffre d'affaires par an

c
10 000-25 000 € de chiffre d'affaires par an é

B 25 000-50 000 € de chiffre d'affaires paran

I 50 000-100 000 € de chiffre d'affaires par an

M > 100 000 € de chifire d"affaires par an

Mesures du poids socio-économique des structures Gites de France Vaucluse

Une déferlante territoriale : du littoral aux villages perchés

Dans le Vaucluse, cette mutation s’est opérée rapidement. L’étude de référence publiée par 1’Agence
d’urbanisme Rhone Avignon Vaucluse (AURAV), réalisée en partenariat avec la Ville d’Avignon et Avignon
Université, dresse un 1° état des lieux qui recence, pour le département 25 863 annonces actives en
2024, placant la densité vauclusienne a 7 meublés touristiques pour 100 logements. Plus évocateur
encore, dans 43 communes vauclusiennes, ce taux franchit la barre critique des 12%, révélant une hyper-
spécialisation économique pouvant mettre en péril 1'équilibre social local.

Luberon et Monts de Vaucluse : I’addiction au tres haut de gamme

Si le phénomeéne innerve 1’ensemble du territoire, il atteint son paroxysme dans le triangle d’or du
Luberon. A Gordes, Ménerbes, Bonnieux, Roussillon ou Lourmarin, la quéte d’une ‘expérience
provengale’, par une clientéle internationale aisée -représentant 46% des nuitées régionales-, a
parachevé la conversion du parc résidentiel. Déja caractérisées par une proportion élevée de résidences
secondaires, ces communes voient leurs biens immobiliers captés par la rentabilité des plateformes
numériques telles qu’Airbnb, Booking, Abritel...

Airbnb, ‘Pas de tolérance sur les boites a clef apposées dans 1’espace public’, mais la
lateforme défend son business
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Dans le détail

Les loyers hebdomadaires pratiqués en haute saison surclassent sensiblement les baux d’habitation
traditionnels. Ce basculement s’étend désormais vers les Monts de Vaucluse et le secteur du Mont
Ventoux, au rythme des pics de fréquentation générés par les vacances scolaires, les ponts du printemps
et les grands événements cyclistes ou culturels.

Avignon : le piége de la monoculture événementielle et la dérive du bati

Forte de plus de 3 600 meublés touristiques, la ville d’Avignon vit au rythme trépidant du Festival qui
s’achéve ce samedi soir 25 juillet 2026. Durant ce mois, la tension locative atteint son paroxysme : les
tarifs s’envolent et 1'offre disponible est absorbée en quelques heures. Cette effervescence masque
pourtant une fragilité structurelle : une fois la manifestation achevée, I’activité retombe, laissant de
nombreux logements inoccupés une partie de I’année. Sur le plan urbain, le constat s’alourdit. Paul-
Roger Gontard, alors adjoint au maire d’Avignon, pointait, en février dernier, la multiplication des
restructurations au sein du centre ancien : des appartements familiaux découpés en micro-studios
spécialement calibrés pour la location éphémere. Ce reconditionnement irréversible exclut durablement
les familles du centre-ville, tout en empéchant tout retour vers un habitat traditionnel. Récemment,
I'indicateur ‘Touriscore’ attribuait la note ‘E’ a Avignon pour I'impact du sur-tourisme, illustrant la
sévérité des arbitrages municipaux a venir, notamment face aux nuisances telles que la prolifération des
boites a clés sur le domaine public.

5. ANALYSE CARTOGRAPHIQUE PAR COMMUNE "
REPARTITION DE L'OFFRE PAR CAPACITE D'ACCUEIL EN STRUCTURE GITES DE FRANCE® MKG

Répartition de la capacité d'accueil par commune en 2023 Répartition de la capacité d'accueil par commune en 2023
a l'echelle départementale en France
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Départements limitrophes et alerte sur la saison 2025

Dans le Gard rhodanien voisin, le ratio s’établit déja a 5 locations de courte durée pour 100 logements,
avec 8 communes dépassant le seuil des 12%. A 1’échelle macro-économique, la région Provence-Alpes-
Cote d’Azur demeure la championne incontestée de la réservation en ligne en France, comptabilisant
pres de 23 millions de nuitées (Insee Analyses n°131), tirée par les Alpes-Maritimes et les Bouches-du-
Rhone.

Tassement de la fréquentation touristique du Vaucluse

Néanmoins, les données prospectives de 1'Insee pour la saison estivale 2025 révelent qu’alors que la
fréquentation touristique régionale progresse globalement de +1,9% (soutenue par l’envolée des
Bouches-du-Rhone et des Hautes-Alpes), le Vaucluse est le seul département de la région a ne pas
bénéficier de cette dynamique positive. Ce tassement interpelle : le territoire aurait-il atteint un point de
saturation ou 1'exces d’offre touristique dégrade 1’attractivité méme de la destination ? A moins qu’il ne
s’agisse de repli touristique pour cause de canicule mal vécue ? D’un probléme d’acces aux points d’eau
naturels pour se rafraichir, ou encore au renoncement face au sur-tourisme ?
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Carte 1a 3. Couverture progressive du territoire par Airbnb (2013-2024)

Nombre de nuitées par commune
en 2013, 2019 et 2024 (tout type
d'hébergement Airbnb)
I Plus de 50 000
[ D= 20 000 250 000
I D= 15000 320 000
I D< 10000315000
I De 5000210000
" De 200025000
De 1000 22000
De 50031000
De 50 3500
Moins de 50
I Aucune réservation

Source: Airbnb France

© Institut Terram

A la recherche de la fraicheur, de ’ombre et de points d’eau

Une étude d’OberA, lors d’'un sondage national indique que pour 57% des Francais, la fraicheur est
désormais un critére important dans le choix d’'un hébergement ou d’'une activité de vacances. Et si 1’on
exclut les 22% de personnes qui ne partent pas, ce réflexe concerne pres de 3 vacanciers sur 4. Le
confort thermique s’impose comme un nouvel enjeu d’attractivité touristique. Face a la chaleur, les
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Francais ont décidé de recomposer leurs vacances : 48% choisissent des activités autour de 1’eau ou a
I'ombre, 44% évitent les visites en journée et 42% sortent plus tot ou plus tard. Seuls 15 % affirment que
la chaleur n’a jamais modifié leurs vacances.

Une manne fiscale colossale face a la pénurie d’habitat permanent

Face aux critiques, les représentants du secteur mettent en avant une contribution financiere directe
considérable. En 2022, la plateforme Airbnb a reversé 148M¢€ de taxe de séjour aux collectivités
francaises (soit +60 % sur un an), dont 26,7M€ en Provence-Alpes-Cote d’Azur. Dans le département, le
classement des recettes percues illustre cette dépendance fiscale a Avignon : plus de 570 000€ ; L'Isle-
sur-la-Sorgue : plus de 150 000€ ; Gordes : plus de 100 000€ ; Apt et Cavaillon : plus de 50 000 €
chacune (A titre comparatif, Nimes percevait 310 000€).

Avignon met a I’'amende les locations saisonnieres de courte durée

Assechement du parc locatif

Si ces sommes abondent les budgets des Offices de tourisme et financent les équipements publics
localement, elles ne parviennent plus a masquer les externalités négatives : assechement du parc locatif
a destination des étudiants, des salariés permanents et des actifs saisonniers, renchérissement du foncier
et mutation forcée des commerces de proximité au détriment des résidents a I’année. Car oui, la location
saisonniére modifie la nature des commerces environnants. Elle favorise les commerces liés au tourisme
tout en fragilisant les commerces du quotidien lorsque leur développement réduit fortement le nombre
d’habitants permanents.

Riposte municipale et loi Le Meur : la reprise en main de la puissance publique

Face a cette équation complexe, les collectivités s’arment. La Ville d’Avignon, sous le mandat de Cécile
Helle, a engagé des controles ciblés sur les changements d'usage, le respect du numéro d’enregistrement
et 'interdiction des boites a clés sur I’espace public. Ce mouvement local trouve un appui décisif dans le
cadre légal renforcé par la loi Le Meur (applicable des 2025). Le l1égislateur offre désormais aux maires
de nouveaux leviers coercitifs, comme I’abaissement du plafond de location des résidences principales a
90 jours par an (contre 120 jours auparavant) ; La possibilité de fixer des quotas de meublés touristiques
et de réserver des périmetres stricts a I’habitat permanent ; La généralisation de I’enregistrement et
durcissement des exigences environnementales (DPE, Diagnostic de performance énergétique) excluant
les passoires thermiques de la location.

L’ambition d’une vision a long terme

L’objectif affiché par les agences d’urbanisme (Aurav, Fnau) n’est pas de diaboliser 1’économie
touristique, indispensable a la vitalité de la Provence, mais de passer d'une dérégulation subie a un
développement maitrisé. Dans cet exercice d’équilibriste, le Vaucluse dessine les contours du tourisme de
demain : un modele ou l'accueil des visiteurs ne se fait pas au détriment des habitants.
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Mireille Hurlin
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Copyright Magnific

Bédoin au top des tendances du printemps
pour Airbnb

Airbnb vient de dévoiler son top 10 des ‘tendances de printemps’ 2026. Dans ce classement des
recherches de logement enregistrant la plus forte croissance de demandes effectuées par les voyageurs
francais entre le printemps 2026 et celui de 2025, c’est Bédoin qui affiche la plus grande progression.
Sur cette période, la commune située au pied du Ventoux affiche ainsi une hausse des recherches de
+70%.
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« Bédoin attire les voyageurs en quéte de grand air, de nature et d’authenticité. »

Airbnb

« Situé au pied du Mont Ventoux, Bédoin est un village provencal réputé pour étre le point de départ
emblématique de 1'ascension du ‘Géant de Provence’. Il attire les voyageurs en quéte de grand air, de
nature et d’authenticité », explique la plateforme de location d’hébergement touristique chez les
particuliers créée en 2007 a San Francisco.

Le Vaucluse devance la Vendée et la Dordogne

En deuxiéme position derriére Bédoin, on retrouve I'fle-d’Yeu en Vendée (+70% de hausse du nombre de
recherches) ainsi que Sarlat-la-Canéda en Dordogne (+65%).

Juste apres ce podium, Airbnb classe respectivement les communes de Le Crotoy dans la Somme (4° avec
+65% de hausse du nombre de recherches), Noirmoutier-en-I'Ile en Vendée (5° avec +65%), Les Epesses
en Vendée (6° avec +65%), Berck dans le Pas-de-Calais dans les Hauts-de-France (7° avec +65%), La
Bresse dans les Vosges (8° avec +60%), Boulogne-sur-Mer dans le Pas-de-Calais (9° avec +55 %) et
Bourges dans le Cher (10° avec +55%).

« Les Francais privilégient de plus en plus des destinations de proximité, cotieres comme
rurales.

Clément Eulry, directeur d’Airbnb en France et en Belgique

« Dans un contexte international instable, les Francais privilégient de plus en plus des destinations de
proximité, cotiéres comme rurales. Cette tendance encourage la découverte de territoires moins
fréquentés, tout en favorisant une dispersion des flux, y compris vers le littoral en dehors de la période
estivale. Elle s’explique aussi par une recherche de séjours plus abordables, et la recherche
d’hébergement qui permettent de voyager sans dépasser son budget. », explique Clément Eulry,
directeur d’Airbnb en France et en Belgique.

Voyager sans dépasser son budget

Dans un contexte économique ou les voyageurs restent attentifs a leurs dépenses, le rapport qualité/prix
demeure un critere déterminant dans le choix des destinations. Sur Airbnb, prés de 25% des
hébergements disponibles en France pour ce printemps sont proposés a moins de 100€ la nuit.

« La malitrise du budget constitue un véritable enjeu pour les familles qui réalisent - en louant un
hébergement sur Airbnb - en moyenne 45% d’économies sur Airbnb par rapport a un séjour a 1’hotel,
précise la plateforme. Alors que 62% des parents jugent les séjours en ville trop onéreux selon une étude
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du cabinet Verian pour Airbnb, beaucoup se tournent vers des destinations plus abordables hors des
grands centres. Un choix qui permet non seulement de mieux maitriser leur budget, mais aussi de
découvrir de nouveaux territoires. »

Afin de permettre aux Francais de rechercher des destinations abordables, Airbnb propose notamment la
possibilité ‘Réserver maintenant, payer plus tard’. Elle permet aux voyageurs, dont le séjour bénéficie
d’une politique d’annulation modérée ou flexible, de réserver un logement sans rien payer au moment de
la réservation. Le montant total n’est di que peu de temps avant la fin de la période d’annulation
gratuite.

« Les voyageurs peuvent ainsi sécuriser leur réservation sans paiement immédiat. Une fonctionnalité
idéale pour les séjours en groupe ou pour planifier un voyage avec un budget maitrisé’, insiste Airbnb.

Velleron vient d’accueillir une nouvelle
installation de laverie Wash.me, c’est la 42e
en Vaucluse
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Cette nouvelle installation de laverie Wash.me se trouve 1, Clos de 1’Angeli a Velleron, chez
Velleron Utile. C’est le 42° espace laverie de la marque en Vaucluse.

Wash.me a parié sur un concept innovant prenant en compte 1’Accessibilité ; La simplification
d’utilisation ; La grande capacité et la rapidité ; La lessive incluse ; L’écologie et 'efficacité énergétique,
mais surtout... Les changements d’usage.

Des kiosques accessibles en permanence

En effet, les espaces Wash.me sont installés en plein air, dans des lieux de grande affluence, accessibles
a toute heure, méme en dehors des horaires d’ouverture des commerces. Simplicité d’utilisation : Avec
un écran tactile intuitif et un systeme de paiement simple (carte bancaire et especes), pour une
intervention utilisateur facilitée avec une notification par SMS a la fin du cycle de lavage. Grande
capacité : Les machines peuvent traiter des charges allant jusqu’a 20 kg, équivalant a trois lessives
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domestiques, rendant ainsi le lavage de grandes pieces comme des couettes ou des tapis trés pratique.
Lessive incluse : Plus besoin d’apporter sa propre lessive, la marque fournit une lessive professionnelle
certifiée Ecolabel et hypoallergénique. Rapidité : Les cycles de lavage se déroulent en 30 minutes.
Ecologie et efficacité énergétique : Les machines consomment 50 % d’eau et 15 % d’électricité en moins
par rapport a une machine domestique et produisent une partie de 1’énergie nécessaire a leur
fonctionnement.

Plus d’un million de clients et plus de 15 000 tonnes de linge lavé

En 2024, 1 036 672 clients ont utilisé les laveries automatiques pour 15 361 tonnes de linge lavés en
région Sud-Paca. Alors que ces services étaient autrefois utilisés principalement par des personnes non
dotées de machine a laver, de nouveaux besoins émergent, avec 'augmentation d’articles volumineux a
laver tels que les duvets, couettes, oreillers que les machines domestiques ne peuvent souvent pas traiter
et avec des périodicités accrues comme la période de vacances ou lors des changements de saison.
Egalement, environ 15 % des utilisateurs se rendent en laverie a la suite d'une panne de leur machine a
laver domestique pour lequel le délai moyen de réparation est de quatre jours.

Conjoncture économique

Enfin, dans un environnement économique marqué par l'inflation, certaines familles choisissent de
retarder 1’achat d’une nouvelle machine a laver lorsqu’elle tombe en panne. Plutoét que d’engager
immédiatement cette dépense, elles optent pour les laveries automatiques, leur permettant de gérer leur.
Ce phénomene traduit une évolution des comportements de consommation, ou les ménages privilégient
des solutions flexibles et accessibles.

Locations de courte durée

Le développement des locations de courte durée, telles que les logements AirBnB, contribue également a
cette tendance. Les professionnels de ’entretien ou propriétaires de ces biens trouvent dans les laveries
automatiques de grandes capacités une réponse a leur besoin en lavant et séchant tous les draps en
moins d’une heure, ils peuvent remettre leurs logements en location plus rapidement sans gérer un stock
important de linge.

A propos de Wash.me

Wash.me est une filiale de Me Group, leader mondial des services automatiques, déja célebre pour ses
cabines photos Photomaton®. Depuis 2012, Wash.me innove dans le domaine des services de proximité
en proposant des laveries automatiques extérieures, pratiques et écologiques. Aujourd’hui, avec plus de
3 500 unités en France, Wash.me se positionne comme une référence incontournable dans le domaine de
la laverie en libre-service.
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Marseille : nouveau tour de vis pour les
locations saisonnieres

Dans nombre de villes ayant quelques prédispositions touristiques c’est le ras-le-bol. Le
nombre de locations saisonnieres augmente de maniére exponentielle, les prix de I'immobilier
flambent, les habitants ne peuvent plus se loger. C’en est trop pour les maires concernés, qui
pour marquer les esprits, procedent a I’arrachage des boites a clés de ces logements, qui
s’incrustent sur le mobilier urbain des villes. Tout un symbole.

Sous lI'impulsion de son maire , Benoit Payan, qui en avait fait une promesse électorale, la ville de
Marseille vient d’annoncer un durcissement des conditions d’exercice pour ses meublés touristiques. Le
nombre de jours de location autorisés, pour les propriétaires de résidences principales, passe de 120 a 90
jours par an. Cette récente décision fait suite a 1’application, il y a quelques mois, du principe de
compensation pour les résidences secondaires. Les propriétaires qui mettent en location saisonniere une
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résidence secondaire ont obligation de proposer sur le marché traditionnel un bien de surface
équivalente. En 2023, on recensait dans la cité phocéenne 13 000 meublés touristiques, dont 55 % en
résidence secondaire. Leur nombre a été en progression de 45 % sur un an. Cette croissance
exponentielle on la doit au développement des plateformes de réservation comme Airbnb et autres
consoeurs.

Dans les campagnes, les chambres d’hotes sont une vraie opportunité pour le
tourisme local

Si on peut étre hostile a cette tendance actuelle et exaspérante de vouloir tout encadrer et réguler, il faut
bien admettre qu'il est nécessaire de mettre un peu d’ordre dans tout cela. A minima, apporter quelques
garanties pour que nos villes restent des lieux de vie vivables et logeables pour le plus grand nombre.
Mais de l'autre coté de la médaille, ces locations peuvent constituer des compléments de revenus non-
négligeables pour beaucoup de foyers. Et en particulier dans les circonstances économiques actuelles. Il
ne faudrait pas non plus négliger les dépenses effectuées par les touristes (restaurants, commerces,
musées...) ou encore les taxes de séjour collectées par les municipalités (4,2 M€ pour Marseille).
L’augmentation des capacités d’accueil apportées avec AirBnB a largement participé au développement
de 'activité touristique de nombreuses villes et sans vraiment impacter 1'industrie hoteliere. Dans les
campagnes, la ou les hotels traditionnels ne trouveraient pas de rentabilité, les chambres d’hotes sont
une vraie opportunité pour le tourisme local.

Vouloir réguler c’est faire les bons choix, prendre des mesures qui soient équilibrées. Ainsi il n’est pas
stir que la réduction du nombre de jours de locations pour les résidences principales vienne résoudre la
crise du logement ou faire baisser les prix de I’'immobilier. Ce qui n’est pas forcément le cas des
résidences secondaires. Tout est dans la nuance...

Airbnb, ‘Pas de tolérance sur les boites a clef
apposées dans l’espace public’, mais la
plateforme défend son business
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L’Echo du Mardi a été contacté par Airbnb en réponse a I’article paru ici. Voici le message de la
plateforme de meublés de location de courte durée : «Airbnb n’a aucune tolérance s’agissant
des boites a clefs apposées dans I’espace public, et soutient I’action des pouvoirs publics dans
leur lutte contre cette pratique illégale, en informant régulierement la communauté d’hotes de
cette interdiction.» La plateforme dit «soutenir la mise en place de regles proportionnées et
souhaiter travailler avec la ville d’Avignon a la mise en place de mesures efficaces et ciblées
permettant un juste équilibre entre logement et tourisme abordable dans les territoires ou des
mesures s’averent nécessaires.»

«Limiter la capacité des familles a louer leur résidence principale un bien dans lequel elles vivent et
qu’elles louent occasionnellement pour payer leurs charges, n’aura aucun impact sur 1'offre de logement
disponible, renchérira le cofit des séjours et pénalisera in fine les commerces locaux. D’autres outils a la
main des maires existent, a I'instar des quotas, permettant de cibler les investisseurs et de trouver un
juste équilibre entre logement et tourisme abordable dans les quartiers ou des mesures s’averent
nécessaires.»

Les réglementations
«Airbnb accueille favorablement les réglementations locales proportionnées, et soutient déja plusieurs
centaines de villes francgaises, dont Avignon, a faire appliquer les regles telles que : L’obligation pour les
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hotes d’afficher un numéro d’enregistrement sur leur annonce ; La plateforme fournit a Avignon un acces
au portail des villes, lui permettant de supprimer les annonces qui ne respecteraient 1’obligation
d’enregistrement.»

Airbnb vient de lancer le Portail d’Acces National aux Données Airbnb pour les villes francaises.

«Ce portail donne acces a un ensemble de données et tendances observées par la plateforme, afin de
mieux appréhender les flux touristiques comme 1'activité des hotes, d’évaluer les bénéfices de la location
meublées touristique localement, et de visualiser la part de meublés de tourisme dédiés a la courte durée
au sein de chaque quartier.»

Umih 84, Vent debout contre les locations saisonniéres de courte durée depuis 2015

Un outil de précision

«Ce nouvel outil d’'information permettra aux villes de définir des réglementations locales et
proportionnées, ciblant les meublés de tourisme dédiés, a 1’échelle de chaque quartier. L’acces au portail
et ses données est limité aux élus locaux et au personnel autorisé des collectivités locales.»

Sensibilisation de la communauté aux regles

«S’agissant des boites a clefs, le spécialiste de la location met a disposition des hotes et voyageurs un
hub réglementaire rappelant les regles ici. Afin d’encourager 1’accueil en personne - plébiscité par de
nombreux voyageurs, Airbnb a également lancé, ’année derniére le réseau de co-hotes, pour s’occuper
de I'hébergement.»

Un reglement drastique contre-productif ?

«Les regles drastiques ne permettent pas de résoudre les problémes de logement. Selon_Oxford
Economics, I'interdiction de facto des locations de résidences secondaires en courte durée, n’a pas réussi
a freiner la hausse moyenne des loyers et des prix de I'immobilier. Depuis 2017, les loyers ont augmenté
de 21 %, tandis que le prix de I'immobilier a augmenté de 15 %. L’introduction de ces mesures coincide
avec une augmentation des cofits des hébergements touristiques, le prix moyen d'une nuit d’hétel a Paris
ayant augmenté de 77 % en six ans.»

Quelques données sur Avignon

«A Avignon, la plupart des hotes sur Airbnb louent leur propre bien - résidence principale,
secondaire. Les hotes de la plateforme, en Vaucluse, ont gagné, en moyenne, 3 400€, en proposant leur
hébergement sur la plateforme en 2023. Selon une étude Deloitte, en 2023, les locations de courte durée
ont généré plus de 377M€ de retombées économiques en Vaucluse et 2,8 millions de nuitées ont été
effectuées par des voyageurs sur les plateformes. Ces voyageurs séjournant dans des locations de courte
durée auraient soutenu plus de 5 500 emplois locaux.
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Locations Airbnb en copropriéteé : I’etau se
resserre...

Maitre Lionel Fouquet nous rappelle que pendant de nombreuses années, il suffisait de se
reporter au reglement de copropriété pour considérer la question, étant précisé que 2
situations pouvaient se présenter :

* La clause d’habitation bourgeoise stricte qui autorise uniquement un usage d’habitation des
lots au sein de I'immeuble.

* La clause d’habitation bourgeoise simple qui autorise en plus de 1'usage d’habitation, un
usage permettant l’exercice d’une profession libérale, et ce, a ’exception des activités
commerciales.
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La jurisprudence considérait que les locations saisonniéres n’étaient prohibées que dans le premier cas,
la clause d’habitation bourgeoise stricte. De plus en plus, force est de constater que ce principe est battu
en breche, et que méme en présence d’'une clause simple, ou mixte, la location saisonniere se voit
interdite au sein des copropriétés.

1. Plusieurs arguments sont soulevés pour y parvenir et au premier chef celui de I’esprit méme
de l'occupation bourgeoise de I'immeuble.

La Cour d’appel de PARIS considére dans un arrét rendu le 15 juin 2016 n°15/18917 que si la location
meublée n’était pas en elle-méme, « contraire a la destination bourgeoise d’un immeuble, le caractere
commercial de la location de meublés touristiques la rendait incompatible avec une telle destination ».
Plus récemment, la Cour de cassation a statué le 8 mars 2018 (RG n°14-15864), que la rotation de
courtes périodes de location dans des « hotels studios meublés » n’est pas compatible avec la destination
d’'un immeuble a usage d’habitation, avec possibilité d’usage mixte professionnel-habitation et a
I’exclusion de toute activité commerciale, dés lors que le reglement de copropriété traduit une volonté de
stabilité des occupants.

Ainsi, la jurisprudence tend de plus en plus a privilégier le caractere résidentiel de I'immeuble, méme si
sur ce point certaines juridictions continuent a faire de la résidence.

Par exemple, dans un arrét rendu le 13 décembre 2017, la cour d’appel de Pau a indiqué que la location
meublée de courte durée « pourrait difficilement étre prohibée dans une zone touristique comme Anglet
ou de nombreux logements bourgeois sont loués a la semaine pendant la saison d’été »

2. L’autre argument retenu pour faire opposition aux locations saisonnieres de courte durée est
celui de la commercialité de 1’activité.

Cette commercialité peut se déduire notamment des services annexes proposés en marge de la location :
« Une location en meublé n’est pas, en elle-méme, contraire a la destination bourgeoise d’'un immeuble, a
moins qu’elle ne s’exerce pour des locations de courte durée avec fournitures de services annexes
(ménage, fournitures de literie, transferts vers I’aéroport) qui apparentent cette exploitation a une
activité commerciale et non plus civile, étant observé que si 1’activité de loueur en meublé est
juridiquement de nature civile, elle est fiscalement de nature commerciale, étant imposée au titre des
bénéfices industriels et commerciaux, en sorte que c’est sans abus ni dénaturation que le syndicat fait
valoir que l'activité exercée par la SCI Saint-Honoré Lodge est contraire, dans 1'esprit et dans les faits,
aux prohibitions du reglement de copropriété »

CA Paris, 15 juin 2016, n°® 15/18917

Cette commercialité peut également se déduire du contexte : la forme sociale du loueur, 'ampleur de la
location, etc.

Ainsi par exemple :

« Ayant constaté que la société [...] se livrait a une activité commerciale de location a la journée ou a la
semaine d’appartements et de studios et retenu, appréciant souverainement la destination de I'immeuble,
que le reglement de copropriété de la résidence des Pins réservait les batiments a 1'usage exclusif
d’habitation et que 1'utilisation des locaux a titre professionnel était autorisée sous réserve que l'activité
professionnelle ait été exercée dés l'origine, dans des locaux annexes a ceux servant a 1’habitation du
propriétaire, ce qui excluait que les appartements soient utilisés au titre d’une activité commerciale, la
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cour d’appel a pu en déduire qu’il devait étre fait interdiction a la société [...] de louer ses lots privatifs
ou de les faire occuper par sa clientele, alors que celle-ci ne précise pas, concretement, en quoi la mesure
d’interdiction la priverait objectivement de la substance méme de son droit de propriété sur ses lots. »
Cass. 3e civ., 27 févr. 2020, n°® 18-14.305.

3. Enfin, les derniéres jurisprudences en date viennent vider de leur substance la distinction
clauses d’habitation bourgeoise mixte / stricte, considérant qu’en toute hypotheése le syndicat
peut agir sur la base des troubles anormaux de voisinage, depuis qu’il y a été autorisé par la
Cour de Cassation (Civ 3e, 11 mai 2017, 16-14339).

Les décisions sont de plus en plus nombreuses en ce sens.

La Cour d’appel de Paris a pu juger que « la location d’appartements meublés a titre professionnel, pour
de courtes périodes, tant par son exercice a titre commercial dans des appartements qui excluaient
I'activité commerciale que par la durée limitée de la location confirmée notamment par la production
d’'un contrat pour quatre nuits générant une rotation importante du nombre de locataires, aggravée par
le fait que le copropriétaire bailleur se réservait la faculté de louer I’ensemble des 4 lots soit deux
studios, un deux pieces de facon groupée jusqu’a 14 personnes, est incompatible avec la clause
d’occupation bourgeoise stipulée au reglement de copropriété » (CA Paris, Pole 4, ch 2, 11 septembre
2013, n°11/12572).

Egalement la Cour d’appel de Pau :

« Il'y a lieu cependant de considérer que I'activité litigieuse contrevient :

— par son caractere permanent, a l'interdiction d’affecter les appartements a la location en meublé qui
n’est autorisée par le reglement de copropriété qu'a titre exceptionnel et temporaire,

— par la multiplicité et la rotation élevée des occupants a 1’exigence de stabilité et de quiétude propre a
I'occupation bourgeoise de I'immeuble fixée par le reglement de copropriété. »

CA Pau, 1re ch., 20 mai 2020, n°® 18/00052.

Dans ces conditions, force est de constater qu’'une action judiciaire menée par le syndicat des
copropriétaires semble aujourd’hui permettre de faire constater et prononcer par le juge l'interdiction
dans la copropriété de la location meublée de courte durée et d’enjoindre, sous astreinte, les personnes
s’adonnant a ces activités d'y mettre fin.

Les regles pour les locations touristiques
font débat
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Comment prendre des décisions qui soient justes et équilibrées ? Cette question les élus,
quelque-soit le mandat, se la posent tous les jours (en tout cas on I’espére). Le projet de loi sur

la régulation des locations touristiques de courte durée, actuellement en discussion a
I’Assemblée Nationale et au Sénat, en est une belle illustration.

Tout d’abord quelques données pour comprendre 1'importance du sujet. En France, sur la plateforme
AirBnB, et rien qu’elle, environ 750 000 logements sont proposés en location saisonniére. Dans le
Vaucluse, c’est plus de 15 000 logements et 2 200 sur la seule ville d’Avignon. Coté hotels, on recense

dans le département, 216 hotels et prés de 7 000 chambres (source INSEE), soit deux fois moins que
I’offre AirBnB. Ca fixe les choses.

Cette offre participe activement au développement de I'attractivité touristique du territoire
La premiere réaction pourrait consister a se dire que si 1’offre non-professionnelle est aussi importante
c’est que celle des professionnels n’est sans doute pas suffisante. Et qu’en définitive cette offre participe
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activement au développement de l'attractivité touristique du territoire. Il faut ajouter, et la précision est
importante, que les locations saisonnieres constituent pour les particuliers qui en proposent un
complément de revenu non négligeable. Une récente étude réalisée par le Cabinet Asterés montre qu’en
2022, un particulier a gagné avec AirBnB en moyenne 3 916 €, soit un gain de pouvoir d’achat de 6,6 %.
Appréciable en ces temps d’inflation.

Il ne faudrait pas non plus que cette inflation locative puissent mettre en difficulté I'industrie
hoteliere

D’un autre cOté, on ne saurait accepter que sur certaines zones touristiques le prix de I'immobilier
flambe a cause du développement important du nombre de locations saisonnieres et que les locaux ne
puissent plus se loger. Cas des zones de montagne et des stations de ski, entre autres. De la méme
maniere, il ne faudrait pas non plus que cette inflation locative puissent mettre en difficulté l'industrie
hoteliere qui est un important pourvoyeur d’emplois. Dans la région PACA le tourisme c’est 124 000
emplois dont plus de la moitié dans I’hébergement et la restauration. De plus, il n’est pas juste que ces
hébergements ne soient pas déclarés et qu’a minima les villes n’en percoivent pas la taxe de séjour. Donc
une forme de régulation (et d’égalité de traitement) s’impose et c’est le réle du législateur.

Aujourd’hui, une proposition de loi sur la régulation des activités touristiques de courte durée
est en cours de discussion

Une premiére étape a été franchie il y a quelques mois avec la limitation a 120 jours de location par an et
une déclaration facultative auprés des mairies. Aujourd’hui, une proposition de loi sur la régulation des
activités touristiques de courte durée est en cours de discussion entre I’ Assemblée Nationale et le Sénat.
Il s’agit de donner aux communes d’avantage de moyens pour réguler cette question. Il est clair que la
situation dans le Var n’est pas tout a fait la méme que dans le Vaucluse !

Dans cette proposition de loi I’abattement fiscal sur les meublés passerait de 50 a 30 % et le plafond de
revenus annuels de 77 700 € a 15 000 €. De quoi inciter les bailleurs a faire des locations longue durée.
Les maires auraient aussi la possibilité de réduire le nombre de jours de locations a 90 par an. Et la
déclaration aupres des mairies deviendrait obligatoire. Les contrevenants s’exposant a des amendes
importantes.

Ce texte mis en sommeil avec la dissolution revient sur le devant de la scéne. Les mesures qu’il contient
sont de nature a mieux réguler le marché mais vouloir continuellement tout réguler par la taxation me
laisse toujours autant dubitatif.
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Le nombre d’annonces Alrbnb dans le centre-ville d’Avignon et sa proche périphérie, allant d’une
chambre chez I'habitant a un logement meublé complet ©capture écran DR (septembre 2023)

Trop de locations Airbnb a Avignon ? Le
collectif citoyen Wocon s’inquiete
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Sur la plateforme de location d’hébergement touristique chez les particuliers Airbnb, le

Vaucluse est parmi les départements francais les plus sollicités. A I’approche du céléebre
Festival d’Avignon, la Cité des papes va attirer de nombreux touristes. Le collectif citoyen
Wocon s’est penché sur le sujet et émet une interrogation : comment ces locations affectent-
elles les habitants et les quartiers d’Avignon ?

L’'une des premieres destinations oeunotouristiques sur Airbnb, en 4° position du top 10 des
départements affichant les plus hauts revenus pour les hotes du patrimoine Airbnb... Le Vaucluse dispose
d’une belle place sur la plateforme de location d’hébergement touristique chez les particuliers. Et c’est
Avignon qui a regu le plus important montant de taxe de séjour reversé par Airbnb dans le département
I'an dernier. Un phénomeéne grandissant auquel le collectif citoyen vauclusien Wocon s’est intéresseé.

Lire également : ‘Taxe de séjour : ce que reverse Airbnb en Vaucluse’

Dans sa derniere vidéo intitulée « A Avignon, Airbnb tue les quartiers ! », le collectif dénonce
I’envahissement de ce type de locations et interroge sur ses effets sur les Avignonnais. Wocon signale
notamment la pénurie de logements au sein de la Cité des papes, surtout 1'été en centre-ville. « Doit-on se
féliciter qu’Avignon soit la premiére destination Airbnb de Vaucluse, la sixiéme au classement régional, et
dans le top 20 national ? », questionnent les membres du collectif.
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Ce n’est pas la premiére fois que le collectif s’intéresse a un sujet qui touche de pres les Avignonnais. Il
avait notamment évoqué la Liaison Est-Ouest (LEO) dans la vidéo ‘La LEO, chronique d'une catastrophe
annoncée’, ou encore l'utilisation du vélo au sein de la Cité des papes dans la vidéo ‘Le vélo a Avignon :
place au REV !“. en ce qui concerne la derniére vidéo du collectif portant sur les locations Airbnb, elle
fera 'objet d'une projection-débat ce mercredi 28 juin.

Mercredi 28 juin. 20h. Fenouil a vapeur. 145 Rue Carreterie. Avignon.

V.A.

Taxe de séjour : ce que reverse Airbnb en
Vaucluse

u
<
‘l.:,'.:
0
EJ‘:}.O:“DE’ {D
q*\}-
o
el
55¢
e ° s2¢ =
65¢C
sse 43¢
Aui._i’n €
43¢
o 44¢€
o 60¢€
s1¢€
51t
67¢ sic .0 e
adc
0 @ ss5¢
52¢€
B

I1m Pour toujours en savoir plus, lisez www.echodumardi.com, le seul média économique 100%
. 0 2l Vaucluse habilité a publier les annonces légales, les appels d'offres et les ventes aux encheres !

Les Petites Affiches de Vaucluse depuis 1839
https://www.echodumardi.com/tag/airbnb/ 25/28


https://www.youtube.com/watch?v=IEyYsUwE8rE
https://www.youtube.com/watch?v=IEyYsUwE8rE
https://www.youtube.com/watch?v=aU0_FMjWE-M
https://www.youtube.com/watch?v=aU0_FMjWE-M
https://www.echodumardi.com/wp-content/uploads/2020/12/footer_pdf_echo_mardi.jpg

31 juillet 2026 |

clhlo:

Les Petites Affiches de Vaucluse depuis 1839

Ecrit par le 31 juillet 2026

Sans surprise, c’est Avignon qui a recu I’an dernier le plus important montant de taxe de séjour reversé
par Airbnb. Apres avoir reversé plus de 400 000€ de taxe de séjour a la ville d’Avignon en 2021* la
plateforme de location d’hébergement touristique chez les particuliers créée en 2007 a San Francisco a
versé plus de 570 000€ a la cité des papes en 2022%*,

La cité des papes devance tres largement les autres communes vauclusiennes du top 5 a bénéficier de
cette manne : 'Isle-sur-la-Sorgue (150 000€), Gordes (100 000€), Apt (50 000€) et Cavaillon (50 000€).

Les villes du Sud ou les voyageurs ont le plus contribué

A V’échelle de la région Provence-Alpes-Cote d’Azur, Airbnb a reversé au total plus de 26,7M€ aux
communes régionales.

Ce reversement de la taxe de séjour a ainsi principalement profité a Marseille (2,8M€) et Nice (2,4M€) -
voir aussi paragraphe suivant. Arrivent apres Cannes (1,8M€), Antibes (860 000€), Aix-en-Provence
(820 000€), Saint-Raphaél (580 000€) et Avignon qui se classe en 6e position régionale.

Ce top 15 de Paca est ensuite complété par Hyéres (530 000€), La Ciotat (490 000€), Toulon (390 000€),
Cassis (390 000€), Fréjus (380 000€), Sainte-Maxime (380 000€), Arles (350 000€), Saint-Tropez
(340 000€) et Menton (340 000€). Par ailleurs, pour comparatif Montpellier et Nimes ont recgu
respectivement 1,1M€ et 310 000€ sur cette période.

Toutes ces villes de la Région Sud figurent dans le dans le top 50 des villes francaises qui ont recu le plus
important montant de la taxe de séjour.

En croissance de 60% en 1 an

Au total, en 2022, Airbnb a reversé plus de 148M€ de taxe de séjour aux communes francaises. Un
volume en croissance de prés de 60% par rapport a 2021.

Paris reste largement en téte de ce classement avec plus de 24,3M€ en 2022 contre 9,4M€ en 2021). Loin
devant Marseille (2,8M€ vs 1,9M€) et Nice (plus de 2,4M€ vs 1,2M€). Ces grandes villes bénéficient ainsi
du retour des voyageurs internationaux et des grands événements, qui attirent de nouveau les voyageurs
sur leur territoire.
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Le Top 20 des communes frangaises concernées par le reversement de la taxe de séjour en France
en 2022 par Airbnb.

Reprise du tourisme partout en France

« L’année 2022 marque la reprise du tourisme partout en France, Emmanuel Marill, directeur d’Airbnb
France. Elle bénéficie de maniére croissante, et ce, chaque année, a une grande diversité de communes.
Qu’elles soient situées au coeur ou en périphérie des grandes agglomérations ou dans les campagnes
frangaises, les municipalités disposent ainsi de moyens supplémentaires pour développer leur offre
touristique et promouvoir leur territoire sur le long terme. Ce montant, particulierement significatif cette
année, est également une bonne nouvelle pour I’économie francaise, les entreprises locales et les hotes
Airbnb, qui, grace a la location de leur bien, peuvent ainsi compléter facilement leurs revenus et faire
face a ’laugmentation du cott de la vie. »
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*Taxe de séjour collectée aupres des voyageurs en France entre le 1er novembre 2020 et le 31 octobre

2021.
**Taxe de séjour collectée aupres des voyageurs en France entre le 1er novembre 2021 et le 31 octobre

2022.
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