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Auvergne-Rhone-Alpes... dans I'eeil d’Insta

Cet été, nous contribuons a votre album photos de vacances, en vous proposant de découvrir,
pour de vrai, les lieux les plus instagrammables de la région Auvergne-Rhone-Alpes. Que vous
soyez selfies ou paysages mémorables, le décor saura vous séduire. Tout d’horizon de la région
« dans l'ceil d’Insta ».

Le chéne de Venon, I'arbre star des Alpes francaises

Sous la neige, avec ou sans son beau feuillage, a contre-jour en ombre chinoise... Les possibilités de
magnifier le chéne de Venon semblent infinies pour les amateurs de photographie. Il faut dire qu'il attire
les regards, perché tout en haut d’une colline et parfaitement isolé. On le distingue clairement a des
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kilometres a la ronde, en particulier depuis 1’A41 dans la vallée du Grésivaudan. Peu surprenant dans ces
conditions, qu’il soit considéré comme la 8° merveille du Dauphiné et qu’il entretienne la réputation
d’étre I'arbre le plus photographié des Alpes frangaises.

La 8° merveille du Dauphiné a préserver

Pour s’en approcher, il faut se rendre au lieu-dit Pressembois (a pied depuis Giéres en Isere, cela fait une
jolie balade) et traverser un paturage privé tout en pente. Le chemin est indiqué par une pancarte et
méme naturellement balisé au sol. Un panneau met en garde les visiteurs : I’arbre en péril est a
protéger. Autrement dit, les feux de bois sont interdits, de méme que le fait de couper ou endommager
une branche, de graver sur le tronc ou encore de grimper. Ce chéne, qui serait agé entre 300 et 400 ans,
a su résister a plusieurs épreuves, notamment une tempéte en 1992 qui lui a arraché une branche
maitresse ou encore a la foudre a deux reprises dans les années 2000. En février 2017, en lien avec
I’Office national des foréts (ONF) et la commune de Venon, l’entreprise Puro Fairtrade Coffee et
'association Arbres ont dispersé sous ses branches, quelque cing tonnes de matieres végétales fraiches
pour aider le chéne a développer ses racines. En avril 2017, il a été classé Arbre remarquable de France.

Il est possible de venir a pied depuis Gieres jusqu’au chéne de Venon en partant de la rue des Arénes. Le
parcours emprunte un chemin a travers bois qui coupe la route départementale en lacets. Il se poursuit
dans le village en passant d’abord par la Faurie, puis le Champ-Duret. Le panorama sur la vallée du
Grésivaudan et le massif de Chartreuse y est spectaculaire. Puis, on passe par Les Grandes-Vignes et
devant les barriéres du « chateau » de Venon. Enfin, sur la gauche, prendre le chemin de Pressembois et
I'acces a l'arbre se fera sur la gauche avant la ferme de Pressembois. Il faut compter environ une heure
et demie pour arriver jusqu'a l'arbre.
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Le chéne de Venon est réputé pour étre 1'arbre le plus photographié des Alpes frangaises © Caroline
Thermoz-Liaudy
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Une pacarte indlque la direction du éne de Venon © Thomas Richardson

L’escalier Mermet, quand le meilleur angle est celui d’en bas

Apres les Alpes, cap sur Lyon. Au détour de la rue René Leynaud, dans les pentes de la Croix-Rousse, le
passage Mermet s’est doté, en 2019, d'une fresque aux airs oniriques, réalisée par 'artiste Wenc et les
habitants du quartier des pentes. Paré d'un dégradé bleu et blanc, ’escalier est rapidement devenu
instagramable. Aujourd’hui encore, les touristes n’hésitent pas a venir découvrir 1'ceuvre, voire a grimper
les 80 marches du passage. Caché, 1'escalier est vétu d’'un manteau bleu. Cette fresque semble tout droit
sortie d’'un conte. Elle est aujourd’hui référencée comme un des lieux a voir lors d'une escapade
lyonnaise.

« Un escalier qui était gris et glauque »

Si ’escalier est aujourd’hui une star des réseaux, il n’a pas toujours connu une telle attraction. « Au
début c’était gris et un peu glauque, personne ne I’empruntait. Une fois qu’il a été peint, on a tout de
suite vu que les gens se réappropriaient I’escalier. Puis ¢ca a amené des touristes dans le quartier« ,
explique Caroline, ancienne présidente de 1’association Quartier Capucins. Cette derniere, a fait appel a
Superposition (I’association d’artistes a cessé ses activités en janvier 2022, NdIr), et a Wenc en 2019. « I
est plus fade que sur les photos qu’on a pu voir mais méme si on avait su, on serait venu, ¢a reste beau »
souligne une famille venue de Niort, de passage a Lyon pour quelques jours. Un aspect moins éclatant
déploré par les bénévoles, dégus que la Ville n’entretienne pas les contremarches. L’escalier demeure
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original et pour une fois, la récompense ne se trouve pas au sommet, mais bien en bas des marches.

L’escalier Mermet et ses 80 marches vertigineuses © Mathilda Ruiz-Yeste
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La montée des amlites, un autre escalier hautement « instagrammable » © Mathilda Ruiz-Yeste

En arpentant les pentes, d’autres marches se sont parées de couleurs. Les escaliers de la montée des
Carmélites, avec ses contremarches fleuries et vives, se lient trés bien avec la végétation qui I’encadre.
Cette fresque orange, bleu et rose a été réalisée en septembre 2022 par l'artiste Bambi Bakbi, mais aussi
par des habitants. Au bout de I'escalier, le plus ancien jardin de Lyon et son amphithéatre des trois
Gaules attendent les visiteurs avec la verdure, le calme et le repos comme récompense. En poursuivant,
on peut se rendre rue Saint-Polycarpe, ou se cache une micro-brasserie, la Beer Fabrique. « Ici, ¢’est
comme un cours de cuisine mais on fait de la biere« , explique Lorris Martiningo, gérant et brasseur de
'établissement. Dans ces ateliers, les clients apprennent d’ailleurs des techniques de brassages qu'ils
peuvent reproduire chez eux. Pour mieux aiguiser les papilles de ses visiteurs, la brasserie propose aussi
des événements alliant cuisine et biere. Elle y a, par exemple, déja décliné les thématiques de la
gastronomie, du paté en croiite ou des desserts.

Le chateau de la Batie d’'Urfé digne des plus grands romans
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Enfin, on peut terminer son escapade régionale par le Chateau de la Batie d’Urfé, a Saint-Etienne-le-
Molard, dans la Loire. A I’origine, le domaine n’est qu'une grange monastique construite par des moines
au XI° siecle. Apres une reconversion en forteresse a partir du XIII° siecle par les ancétres de Claude
d'Urfé, ce dernier fait appel a des artistes italiens pour transformer ce lieu dans le style de la
Renaissance tel qu’il apparait aujourd’hui. Fresque de coquillages, peintures murales, boiseries et
tapisseries décorent I'intérieur et donnent au lieu un charme tres particulier. En plus des décorations
atypiques et soignées, le site se compose d'une grotte artificielle (la plus ancienne encore conservée en
France), d'une chapelle et d'un sphynx. Cet ensemble offre aux photographes de multiples possibilités de
réaliser des clichés remarquables.

Un joyau qui vient sublimer le lieu

En plus du batiment, le domaine de la Batie d’Urfé se distingue aussi par de magnifiques jardins qui
bordent le chateau. D’inspiration frangaise et italienne, ces jardins s’inscrivent directement dans l’air de
la Renaissance. Aujourd’hui reconstitués tels qu’ils étaient a 1'époque, les jardins sont entretenus et
soignés au peigne fin. En été, la verdure du gazon et des buis contraste avec le blanc lumineux des murs
du chateau. Au centre, une fontaine en marbre blanc équilibre et épure 1’ensemble a la perfection. La
encore, la photographie se préte parfaitement au site, d’autant plus en été ou la luminosité fait ressortir
les couleurs.

Le site offre la possibilité de se rassasier au sein du restaurant installé sur le site méme du chateau. Le
restaurant L’Essentiel dispose d'une grande terrasse tres adaptée pour la saison estivale avec vue sur les
jardins et la batisse. A la carte : salades, planches et burgers cuisinés avec des produits locaux. Les
clients ont aussi la possibilité de déguster un “menu forézien” a base de charcuterie et de cuisses de
grenouilles. Le restaurant est ouvert du mercredi au dimanche midi et du vendredi soir et dimanche soir
sur réservation. Les prix du repas varient entre 14 € et 25 €. Il existe également autour de la Batie d'Urfé
de nombreux sentiers arpentant la plaine du Forez. Pour une petite sortie estivale, le “chemin d’Astrée” -
en référence au roman d’'Honoré d’Urfé - entre la batie d'Urfé et le pic de Montverdun, permet d’allier
plaisir et découverte. Des panneaux expliquant le patrimoine forézien et le roman de I’Astrée sont
disposés tout au long du chemin. Apres avoir traversé le Lignon et arpenté des sentiers forestiers, la
balade se termine au pic de Montverdun, offrant une vue a 360° sur la plaine du Forez et ses monts ainsi
que sur les monts du Lyonnais. Pour relier les deux sites, il faut compter 45 min a pied.
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Le site au charme si particulier © Arthur Chevalier
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Dossier réalisé par Thomas Richardson (Essor Loire), Mathilda Ruiz-Yeste (Tout Lyon), Arthur Chevalier
(Essor Loire) pour Réso hebdo éco.

Plongée dans les lacs d’Auvergne-Rhone-
Alpes
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Ils sont bien connus des tous, ou plus confidentiels et réservés a des visiteurs locaux biens
avisés. Ils sont lieu de baignade, lieu de sport, ou lieu de péche... Ils sont toujours un refuge
frais quand la température monte, et ils sont souvent accessibles. Plongée dans les lacs
d’Auvergne-Rhone-Alpes.

Rhone : Le Lac des Sapins, entre fraicheur et nature

Aller chercher un peu de fraicheur et de quiétude : c’est I'un des nombreux attraits du lac des Sapins. En
plein Beaujolais vert, le site lacustre, en offre bien d’autres, avec une politique de développement basée
sur le bien-étre, la nature et le sport. Cet écrin naturel bénéficie d'une infrastructure touristique en
harmonie avec son environnement. En témoigne I’'aménagement d'une piscine biologique : 8 000 m2 de
bassin, avec une eau régénérée naturellement grace a la présence de roseaux et autres plantes
aquatiques. La température de 1’eau ne dépassera guére 25°C, mais répond pleinement a I’ambition de
départ : la recherche de fraicheur. Un espace privilégié, surtout quand la baignade est limitée a cause
des fortes chaleurs sur le reste du site. Néanmoins, le tour du lac se fait facilement a pied. Pour les plus
sportifs, coureurs comme cyclistes (faire le tour du site en VTT électrique est une belle option a la portée
de tous) pourront suivre les tracés dédiés.
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Piscine naturelle au lac des Sapins © Rhone Tourisme

Pour les adeptes des parcours aventure, cap sur la Forét de ’aventure qui propose quatre parcours
aventure pour quatre niveaux de difficultés et sept tyroliennes sur le site Lac des Sapins, accessibles a
tous. Pour les enfants, les parcours s’effectuent en ligne de vie continue et les adultes ont des
mousquetons « intelligents », donc impossible de se détacher avant la fin du parcours. En cas de petite
faim, on peut se restaurer sur place ou quitter le site pour Thizy-les-Bourg, a quelques encablures du lac
des Sapins. Le New Gambetta propose une cuisine traditionnelle mais raffinée. Derriere une facade
relativement anonyme, on passe dans un monde de saveurs et de convivialité. L'été est propice a ce bon
moment de table grace avec une terrasse ombragée. La salle intérieure est tout aussi agréable et on
pourra apprécier la qualité des produits et un service rapide et aimable. Notre conseil : la terrine
artisanale, le magret de canard et le burger en plats et le tiramisu et le brownie glacé pour les desserts.

Isere : Le lac de Paladru, le lac bleu d’origine glaciaire

Depuis 2017, il préte son nom aux villages alentours, rassemblées depuis une fusion de communes, sous
la banniere « villages du lac de Paladru ». Etendue bleue au coeur des vallées du voironnais et de la
Valdaine, il est long de plus de 5 km, soit pres de 4 km?. Si la baignade y est assurée sur de nombreuses
plages aménageées, elle est aussi possible dans quelques espaces plus sauvages (non surveillés). Une
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large partie Sud et Est est aménagée pour la promenade a pied ou a vélo, notamment pour rejoindre les
communes de Charavines et de Paladru, en passant par Bilieu ou Montferrat. Sur I'eau, les amateurs de
navigation trouveront de quoi se divertir a I’école de voile, ou pour les moins téméraires, sur un pédalo.

Le lac de Paladru : Caroline Thermoz-Liaudy

Incontournable : le paddle a aussi su se faire une place. Les amateurs de running, trail, ou de vélo
trouveront aussi leur bonheur sur les berges plates, ou sur les coteaux un peu plus escarpés des villages
voisins. Avec deux rendez-vous incontournables : au mois d’avril, le trail du tour du lac, et fin aofit (le 28
cette année), le tour du lac de Paladru, course de 14 km, en solo, duo ou par équipe. Lac naturel, parmi
les rares de France d’origine glaciaire, il réserve encore bien des secrets dans ses fonds. Le lac est en
effet un haut lieu de 1’archéologie francaise. Si deux périodes de fouilles ont déja donné lieu a de grandes
découvertes il est certain que les fonds du « Lac bleu » - comme I’appellent les habitués - regorgent
encore de vestiges vieux de plus de 1 000 ans. A ce propos, on peut profiter de la baignade pour visiter le
Musée archéologique du lac de Paladru (MALP) qui a ouvert ses portes le 7 juin dernier. Sur un grand
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plateau, il expose les objets découverts lors de deux importantes périodes de fouilles du lac, en retragant
les vies des habitants du bord du lac au Néolithique et en ’an Mil. Parmi les piéces a découvrir : une
majestueuse barque en bois flotté, symbole du Malp puisque le batiment représente cette embarcation
renversée. Mais aussi des armes d’époque : arc, haches et pointes de fleches. Des poteries, mais aussi
des jeux de société, des vétements...On y découvre aussi les raisons qui ont poussé les habitants a s’en
aller. A I'époque déja, une montée des eaux, due au réchauffement climatique.

k.

Le Malp © Car;)line Thermoz-Liaudy"

Loire : Le lac de Villerest, grand lac de France

Implanté sur le territoire des communes de Villerest - labellisée station verte, le 1°" label
d’écotourisme de France - et Commelle-Vernay, ce lac de barrage long de 36 kilometres sur 770 hectares
offre différents loisirs pour petits et grands, en pleine nature. Sur ce site a une dizaine de kilomeétres de
Roanne, la baignade surveillée en été s’apprécie lors des chaleurs estivales sur une plage de sable. Des
équipements tels que des jeux pour enfants, des terrains de sports (pétanque, volley) mais aussi la
location de pédalos ou de canoé ainsi que la randonnée a travers moult sentiers sont proposés aux
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visiteurs. Le Parc de la plage lui, accueille les enfants avec une grande variété de jeux moyennant une
entrée a 10 € : toboggans, trampolines, chateau gonflable. Un peu plus loin, des promenades en bateau
se font sur le Villerest Un. De retour sur la terre ferme, en cas de fringale une offre de restauration, du
snacking a des plats plus élaborés, est accessible en bordure de ce lac reconnu grand lac intérieur
francais.

Julien Thibert, Caroline Thermoz Liaudy et Stéphanie Véron Tout Lyon et Essor pour ResoHebdoEco —
Reso-hebdo-eco.com

sy % : A‘
Le lac de Villerest © Stéphanie

!

Véron
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Usufruit locatif, Perl et Erilia s’associent
pour construire en zones tendues

Provence-Alpes-Cote d’Azur, Auvergne-Rhone-Alpes et Nouvelle Aquitaine, ces trois régions ont
été définies par Perl, filiale de Nexity et Erilia comme des zones stratégiques de construction.
Ambition ? Construire 450 logements sociaux, intermédiaires et abordables, en zones tendues,
dans les trois ans. Avec quels outils ? L’usufruit locatif social et locatif intermédiaire (ULS et
ULI).

L’idée provient a la fois de I’énorme potentiel d’épargne actuellement disponible et du peu de produits
financiers proposé ce dont Tristan Barres, directeur général de Perl, se fait 'écho : «L’épargne privée
disponible est abondante. Elle doit étre davantage utilisée pour renforcer la production de logements
abordables en complément de la production classique.»

Du coté d’Erilia

«Ce partenariat nous permet d’offrir une solution complémentaire a nos offres habituelles, précise
Frédéric Lavergne, directeur général d’Erilia. En zone tendue, le dispositif d’'ULS a déja fait ses preuves,
d’ailleurs nous I’éprouvons depuis plus de 10 ans. Ce partenariat avec Perl, leader de ce dispositif,
viendra ajouter une brique a nos solutions immobiliéres traditionnelles.»

En savoir plus sur Perl

Perl est un spécialiste en investissement en nue-propriété adossé a 1'usufruit locatif « ce qui permet de
produire du logement abordable en mobilisant de 1'épargne privée et en construisant en cceur de villes et
dans les grandes métropoles ou croit la tension fonciere. » La promesse de 1'entreprise ? « Produire des
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logements a loyers abordables sur I’ensemble du territoire, en mobilisant une épargne privée,
socialement responsable et économiquement performante. »

Qu’est-ce que l'usufruit locatif ?

Le modele d'Usufruit locatif social associe investisseurs privés, collectivités locales et bailleurs sociaux
dans la production de logements, neufs ou anciens. Il repose sur un démembrement de
propriété : I'usufruit du bien est détenu par un bailleur social tandis que sa nue-propriété appartient a un
investisseur privé. Le bailleur social loue les logements a des ménages sous conditions de ressources,
moyennant des loyers sociaux ou intermédiaires. Le nu-propriétaire, quant a lui, ne percoit aucun loyer
mais il bénéficie d'un régime fiscal favorable et le bailleur social lui garantit la libération du bien et sa
remise en état a ’échéance de la convention.

i o A s e - A

Exémple de construction DR

Avantages de 'usufruit locatif social

Pour l'acquéreur de la nue-propriété Ce dispositif d’investissement locatif connait un succes
croissant. En effet, I'acquéreur de la nue-propriété achéte un bien immobilier pour un prix réduit par
rapport a sa valeur en pleine propriété et bénéficie d’avantages fiscaux (intéréts d’emprunts déductibles
d’éventuels revenus fonciers, réduction de la base imposable a I'ISF) pendant le démembrement de
propriété ; I'usufruit locatif social peut également étre utilisé comme outil de transmission du patrimoine.

Pour le bailleur social
L’acquisition de l'usufruit peut étre intégralement financée par les loyers ;
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Pour la collectivité locale
Les logements entrent dans le quota de logements sociaux de la loi SRU ;

Pour les pouvoirs publics
Le dispositif permet d’augmenter 1'offre de logements sociaux la ou leur financement est le plus difficile,
en zone tendue, sans qu'il soit nécessaire de les subventionner.

Dans le détail

Le démembrement de propriété consiste a séparer la pleine propriété d’un bien en la
partageant entre la nue-propriété (droit de disposer du bien) et 'usufruit (droit d'usage du bien,
c’est I’ « usus » mais aussi droit d’en percevoir le « fructus », les loyers). Ainsi, en démembrant un bien, il
y a la personne qui possede le bien et celle qui 1'utilise. C’est sur ce principe que 1'usufruit locatif social
s’est basé pour compléter les différents modes de financement du logement social. Depuis 2006, ce
nouveau mode de financement est d’ailleurs encadré par la loi ENL (Engagement National pour le
Logement).

Ce type de programme se développe donc dans de nombreuses villes, notamment celles qui
connaissent une importante tension fonciére et qui doivent développer leur offre de logements sociaux.
Avec le mécanisme de 'usufruit locatif social, I’investisseur fait ’acquisition de la nue-propriété
d’un bien immobilier neuf et il n’en paie en moyenne que 60% du prix. Ce montant peut varier
entre 50 et 70% selon la durée de I'usufruit notamment, mais dans tous les cas, il n’achete donc que la
nue-propriété du logement.

L’usufruit de ce méme bien est alors acquis par un bailleur social pour une durée qui peut
s’étendre de 15 a 20 ans. C’est ce méme bailleur social qui est en charge de louer le bien sous
condition de ressources, d’ou la notion d’usufruit locatif « social ». L’acquéreur de la nue-propriété n’'a
donc pas a se soucier de la gestion locative du bien puisque c’est le bailleur social qui s’en charge et qui,
d’ailleurs, en pergoit les loyers. Cet usufruit est temporaire, il est définit par la durée du bail signé.

A terme, c’est I’'acquéreur de la nue-propriété qui récupere la pleine propriété du logement. A
lui de choisir de poursuivre la location (avec ce méme locataire ou non) ou de revendre le bien. Il peut
aussi treés bien choisir d'y habiter. Dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de décider de donner
congé au locataire 6 mois avant la fin de 1'usufruit. (Source Notaires.fr)

Erilia en chiffres en 2020

Erilia réalise un chiffre d’affaires de 388,9M€, loge 127 816 personnes, a mis 1 290 logements en
chantier et en a livré 248. La société a mission accueille 910 collaborateurs dont 614 sont dévolus aux
services de proximité. Erilia est agréée organisme de foncier solidaire pour les régions Provence-Alpes-
Cote d’Azur ; Occitanie, Corse, Nouvelle Aquitaine et Auvergne-Rhone-Alpes. Son cceur de métier ? la
construction en maitrise d’oeuvre directe, en acquisition amélioration, en Vefa (vente en état futur
d’achévement) en aménagement, accession sociale a la propriété, en vente de patrimoine et gestion de
co-propriété. www.erilia.fr
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