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Grand Delta Habitat : 6 villas autonomes
pour réinventer le logement social

Grand Delta Habitat vient d’inaugurer ‘Seul sur Mars®’, un ensemble de six villas
intégralement autonomes en énergie. Une expérience unique en France, a la croisée de
I'innovation architecturale, de la sobriété environnementale et des usages de demain. Fidele a
une tradition de recherche et de développement initiée des les débuts du logement social, ce
projet interroge la maniere d’habiter face au changement climatique et aux contraintes
foncieres.

Depuis plus d’un siécle, le logement social expérimente avant les autres : préfabrication des années 1950,
premiéres normes thermiques, éco-quartiers pilotes, batiments a énergie positive... Les organismes HLM
ont souvent joué le role de catalyseurs, capables de tester a grande échelle des solutions techniques
avant qu’elles ne deviennent populaires. Cette dynamique n’a cessé de s’accélérer face aux impératifs
environnementaux.

Le logement social, laboratoire historique de 1’habitat

Grand Delta Habitat, premier bailleur coopératif de France, s’inscrit dans cette tradition de R&D. Bois,
terre crue, énergie positive, chantiers propres, autoconsommation collective : depuis quinze ans,
I'organisme multiplie les expérimentations, du batiment bas carbone de Mérindol (prix national en 2013)
aux écoquartiers de Moriéeres-les-Avignon. Seul sur Mars®, livré fin 2025, constitue le point d’orgue de
cette trajectoire.

Un premier pas sur mars Copyright MMH

Un habitat autonome accessible aux classes moyennes

Le pari est audacieux : construire six logements locatifs sans aucune charge énergétique, autrement dit
capables de produire, stocker et redistribuer leur propre énergie, tout en restant financierement
accessibles. Les villas, des T4 d’environ 90 m? chacune, ont été imaginées comme des prototypes habités.
Trois agences d’architecture ont été mobilisées pour explorer des pistes radicalement différentes :
maisons troglodytes semi-enterrées ; structures bois sur pilotis dans une zone humide ; maison verticale
équipée d'une éolienne en toiture, et, enfin, une villa enfouie pour maximiser l'inertie thermique.

Combinaison de savoir-faire

Chaque construction teste une combinaison singuliére de matériaux, de rapports au sol, de dispositifs
énergétiques et de scénarios d'usage. Une maniere d’éprouver, grandeur nature, ce que pourrait devenir
un habitat résilient dans les décennies a venir.

Un site contraint, terrain d’innovation
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Le terrain agricole initial, instable et traversé par la Petite Sorgue, imposait des choix techniques de haut
niveau : 10 000 m? de terre déplacés pour stabiliser la parcelle ; Des pieux profonds pour ancrer chaque
maison ; Une modélisation 3D des interfaces structures-réseaux-menuiseries ; Préfabrication bois
permettant un montage en moins d’un mois. Cette complexité n’est pas un obstacle : elle fait partie
intégrante de la recherche. Comment concevoir un habitat durable sur un sol contraint ? Comment
adapter les matériaux aux aléas climatiques ? Comment anticiper 1’évolution des usages ? Seul sur
Mars® y apporte des réponses concretes.

Inauguration de Seul surMars Copyright MMH

Autoconsommation collective : une facture énergétique réduite a zéro

Le cceur du projet repose sur une boucle énergétique partagée. Chaque villa produit sa propre énergie
solaire, grace a des panneaux photovoltaiques, ou, pour la Tour des Vents, via une éolienne de 6 kWc.
L’énergie est consommée en priorité localement ; Le surplus est revendu a Enedis et redistribué aux
ménages sous forme de diminution des charges. Résultat : jusqu’a 1200€ estimés d’économies annuelles.

Les bénéfices attendus pour les habitants ?

Un confort thermique renforcé ; Une amélioration de la qualité de I'air (+65 %) ; Un confort d’été accru
grace a I'inertie de la terre et des brasseurs d’air (avec des plafonniers a hélices) et participation des
locataires a la gestion de la production énergétique. Les résultats environnementaux annoncés sont
significatifs : -95 % d’émissions de gaz a effet de serre ; -30 % de prélevements d’eau et un objectif de
neutralité carbone a moyen terme.

Les Marsupiennes Copyright MMH
Trois visions architecturales, un méme laboratoire

Tour des Vents & Sol 21 — Atelier Avignon Architecture.
Deux partis pris opposés : une maison verticale en béton teinté, éolienne en toiture ; Une villa semi-
enterrée, organisée autour de l'inertie thermique, éclairée par un patio.

Les Marsupiennes, de MAP Architecture de Marseille
Deux maisons troglodytes, ossature bois d’épicéa, toitures végétalisées, douches a recyclage d’eau et
béton de terre : 'architecture y dialogue avec le sol.

L’Isle solaire Copyright MMH

Isle Solaire, Architecture Environnement a Montpellier

Deux maisons en bois sur pilotis dans une zone humide, reliées par un toit en vague et dotées d’un
pilotage énergétique automatisé. Au-dela des formes, chaque villa teste une maniere d’habiter :
verticalité, bioclimatisme, vie en zone humide, inertie thermique, hybridation des énergies. Le logement
social devient champ d’observation.

Le logement comme objet de recherche : une constante HLM
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Avant d’étre un simple toit, le logement est un outil de politique publique. Historiquement, les HLM ont
expérimenté les premiers réseaux de chaleur, généralisé les matériaux bas carbone, intégré la
préfabrication deés les années 1960, testé les premiers batiments a énergie positive, et conduit des
programmes pilotes sur la rénovation massive. Seul sur Mars® s’inscrit exactement dans cette lignée :
explorer des solutions reproductibles, non pas pour créer une vitrine, mais pour documenter et
transformer les pratiques du secteur.

Tour des vents et sol 21 Copyright MMH

Pour quelle finalité ?

La finalité du projet n’est pas de multiplier ces six villas, mais de tirer des données, comparer, évaluer,
puis diffuser les résultats : efficacité réelle des dispositifs énergétiques, confort d'usage, sobriété,
impacts économiques, et capacité de reproduction dans d’autres milieux.

Une opération lourde, financée comme un investissement stratégique
Cofit total de l'opération : 5,89 M€. Financement : 2,96 M€ de préts Banque des Territoires, 2,75M€
financés par les fonds propres de la coopérative, 151 479€ de la CGLLS, 15 000€ du Département de
Vaucluse. Ces chiffres s’inscrivent dans une politique d’investissement plus large : 381M€ engagés par
Grand Delta Habitat en 2024 pour construire, réhabiliter et adapter son patrimoine. Le logement devient
ainsi un levier de transformation territoriale autant qu'un objet de recherche.

Dessine-moi une maison

Seul sur Mars® n’est pas une parenthese architecturale, mais un jalon. Il matérialise ce que le logement
social expérimente depuis plus de soixante ans : une voie nouvelle pour habiter, plus sobre, plus
autonome, plus intelligente. Sur un terrain complexe, grace a des partis pris audacieux, Grand Delta
Habitat propose une démonstration concrete des habitats du futur. Face a la crise climatique, a la tension
fonciere et a la hausse des colits énergétiques, ces six villas montrent que I'innovation ne reléve pas de
I'utopie : elle peut étre accessible, reproductible, et socialement juste. Un laboratoire en pleine Sorgue,
pensé pour alimenter les modeles d’habitat de demain.

Ils ont dit
Pierre Gonzalvez, Copyright MMH

Pierre Gonzalvez, maire de L’Isle-sur-la-Sorgue

« La Ville de L’Isle-sur-la-Sorgue est tres heureuse d’accueillir I’expérimentation Seul sur Mars. Je me
souviens de la présentation du projet au Palais des Papes, en présence de I’astronaute Patrick Baudry,
puis de ce premier “pas sur Mars” en 2022. Il ne s’agissait pas d'un projet hors-sol mais bien d'un projet
hors-terre, ancré dans le réel. Nous avons candidaté avec conviction, et aujourd’hui nous voyons cette
idée devenir réalité. Les habitants devront s’adapter a une nouvelle maniere d’habiter, mais je suis
convaincu que ce site deviendra un lieu de visite, ou architectes, maitres d’ceuvre et professionnels
viendront observer et s’inspirer de Seul sur Mars. »

Michel Gontard Copyright MMH
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Michel Gontard, président de Grand Delta Habitat

«Merci a Pierre Gonzalvez et a la Ville de L’Isle-sur-la-Sorgue de nous avoir accueillis pour cette
expérimentation Seul sur Mars. L’innovation fait partie de notre ADN : en 2010 a Monteux avec une
structure bois pionniere ; a Carpentras avec le premier chantier propre du Vaucluse ; puis a Jonquieres
avec une opération de logement social a énergie récupérable, une premiere nationale ; ou encore a
Morieres-les-Avignon avec un éco-quartier exemplaire. Nous avons également réalisé 98 logements dans
le quartier de la gare a Chateauneuf-de-Gadagne, distingués par un trophée de I’aménagement. Ici, 99 %
des entreprises intervenues sont vauclusiennes, et nous avons relevé un défi ambitieux. Je remercie les
équipes de GDH qui accompagneront désormais cette aventure avec les habitants.»

Dominique Santoni Copyright MMH

Dominique Santoni présidente du Conseil départemental de Vaucluse

« Le logement et la santé sont deux préoccupations majeures pour les Vauclusiens. En fusionnant Mistral
Habitat et Grand Delta Habitat, nous avons voulu batir un bailleur capable de répondre a ces défis : offrir
a chaque habitant un logement durable, de qualité et soutenable financiérement. Ce choix était clair,
difficile parfois, mais cohérent et efficace et au service du plus grand nombre. Cette résidence en est la
démonstration : Grand Delta Habitat prouve que le logement social peut étre un levier de progres, car ici
s'invente une autre maniere de vivre. L’année prochaine, le Département investira 130 M€ au bénéfice
des entreprises, des habitants et du territoire. »

Kosta Kastrinidis Copyright MMH

Kosta Kastrinidis, directeur adjoint de la Banque des Territoires

«Je tiens a saluer la qualité d’innovation du programme Seul sur Mars, qui voit le jour dans un contexte
délicat alors que la crise du logement persiste. En 2024 et 2025, la Banque des Territoires aura investi
plus de 20 milliards d’euros sur tout le territoire. Les 400 bailleurs sociaux constituent, au niveau
national, un pilier essentiel de 1’économie nationale : ils soutiennent 1’activité du batiment et
maintiennent des emplois non délocalisables. Malgré ce contexte, Grand Delta Habitat parvient a innover
et a tracer la voie du logement des prochaines années.»

Marie-Noélle Lienemann Copyright MMH

Marie-Noélle Lienemann, présidente de la Fédération nationale des sociétés coopératives
d’'HLM

«Si le programme Seul sur Mars pouvait sembler extraterrestre au départ, Grand Delta Habitat en a fait
une véritable expérimentation, destinée a produire des connaissances, un nouveau savoir-faire et une
nouvelle maniere d’habiter. Le changement climatique va profondément transformer le logement. Notre
mission est donc de construire des habitats confortables, durables et abordables. Il est essentiel aussi de
s’attaquer au poids des charges, qui peuvent parfois dépasser le montant des loyers. Merci aux élus et
aux financeurs qui s’engagent pour que le logement social conserve sa place essentielle dans notre

pays.»
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Emmanuelle Cosse Copyright MMH

Emmanuelle Cosse, présidente de I’Union sociale pour I'habitat

«Bienvenue aux locataires qui entrent dans des logements d’'une qualité exceptionnelle, mais surtout
dans une expérience nouvelle d’habiter. Il sera essentiel d’observer comment ils s’approprient ces
maisons qui répondent aux enjeux actuels : adaptation a un terrain complexe, transition climatique,
durabilité, pouvoir d’achat. Le parc HLM offre aujourd’hui 5,6 millions de logements en France,
entretenus et adaptés. Seul sur Mars illustre notre savoir-faire. Cette année, le logement social aura
porté pres de la moitié de la production nationale, la construction privée s’étant effondrée. Nous
assumons aussi une part majeure de la rénovation énergétique. Il faut augmenter les moyens, car les
besoins en logement : locatif, accession sociale, propriété classique, sont exponentiels. Des emplois ne
sont pas pourvus faute de mobilité et de logements. Nous ne pouvons pas rester immobiles : I'année
prochaine devra étre celle du rebond, au nom du combat républicain.»

Thierry Suquet Copyright MMH

Thierry Suquet, préfet de Vaucluse

«Pierre Gonzalvez, en tant que maire de L'Isle-sur-la-Sorgue et président de I’Association des maires de
Vaucluse, pourra témoigner aupres de ses collegues que le logement social a toute sa place, et qu'il peut
étre exemplaire et innovant, comme le prouve Seul sur Mars. L’innovation fait avancer la cause du
logement social. Grand Delta Habitat démontre ici sa capacité a relever les défis de la transition
écologique. Demain, 1’enjeu sera de produire du logement social pour nos enfants et nos salariés, en
préservant la biosphére et les terres agricoles.»

Mireille Hurlin

Copyright MMH

Grand Delta Habitat, 44 entreprises
labellisees pour I’excellence de leur travail
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Grand Delta Habitat, la plus importante coopérative HLM de France, a labellisé 44 entreprises

partenaires intervenant sur ses chantiers et son patrimoine. Objectif ? Reconnaitre et saluer
I’engagement et le travail d’excellence des professionnels dans la construction, I'innovation, la
rénovation et l’entretien. Le bailleur social a investi 195M€ en 2023, en construction,
réhabilitation et entretien et renouvelé cette méme enveloppe en 2024. Grand Delta Habitat
vise 45 000 logements en 2028. Prés de 150 personnes étaient présentes -entreprises,
représentants d’interprofessions, élus, administrateurs et membres de la direction de GDH-
lors de cette remise de label au Novotel Nord, restaurant le Confidentiel ce 10 décembre 2024.
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Michel Gontard Copyright MMH

Pres de 150 personnes étaient réunies pour féliciter le savoir faire des professionnels du batiment
intervenus sur les chantiers de Grand Delta Habitat. « Une grande soirée pour décerner la labellisation
aux entreprises ayant pour spécialité la charpente, le chauffage et la plomberie, les cloisons, les contrats
d’entretien, 1'électricité, 1’étanchéité, les fagades, le gros ceuvre, 1'isolation des combles, la menuiserie, la
peinture, le revétement des sols, la serrurerie et la VRD (Voies et réseaux divers), rappelait Michel
Gontard, président de la coopérative HLM. Ces évaluations des entreprises et labellisation ont pour objet
d’améliorer la collaboration entre GDH, les entreprises et les fédérations professionnelles ; La
valorisation de leur savoir faire et la reconnaissance de la qualité d’exécution ainsi que 1’encouragement
de ces bonnes pratiques et conduites de chantier. »

La labellisation

« En contre partie de la labellisation, les entreprises bénéficient d'une simplification administrative dans
les réponses aux appels d’offres et d’une réduction des délais de paiement a 15 jours a réception de la
facture, précisait Michel Gontard. Enfin, Le président de Grand Delta Habitat a annoncé 1'offre prochaine
de 800 logements par an et tout autant en réhabilitation, félicitant Xavier Sordelet et les 660
collaborateurs, pour avoir atteint les 40 000 logements, un an a ’avance. »
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Xavier Sordelet Copyright MMH

«Tous nos résultats sont réinvestis dans le foncier, la construction, la réhabilitation et
I’entretien,

assurait Xavier Sordelet, directeur général de la coopérative. Le patrimoine de GDH s’éleve a 40 000
logements, dans trois semaines nous serons a 41 000 avec 100 000 personnes logées. Nous sommes
preneurs de foncier, logements et de batiments a acheter. Nous proposons des solutions en logements
collectifs et individuels ainsi qu’en accession a la propriété. Nous opérons également 1’activité de syndic
avec 10 000 lots de copropriétés a notre actif. En 2024 nous aurons livré un peu moins de 700 logements
neufs. Cette année, nous avons acheté 1 432 logements aux autres bailleurs, comme par exemple 250
logements a Erilia, a Orange ainsi qu’a Bagnols-sur-Céze et Nice.»

Les chiffres

En 2023

En 2023, Grand Delta Habitat a réalisé un chiffre d’affaires de 229,6 M€, investi 195M¢€ pour un résultat
de 20M€ et maillé son territoire de 15 agences commerciales. La coopérative comptait un patrimoine de
39 375 logements locatifs répartis sur 3 régions, 7 départements et 194 communes pour 94 031
personnes logées, 9 747 lots en gestion de copropriétés ; 1044 logements livrés et 123 ventes réalisées,
662 collaborateurs ; 98,81% de recouvrement, fin 2024 GDH sera a 99,2% et 3,07% de logements
vacants.
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150 personnes étaient présentes lors de la labellisation GDH Copyright MMH

En 2024

«En décembre 2022, GDH dénombrait 188 logements vacants, avec 1’absorption de Vallis Habitat ce
chiffre est monté a 1 400 logements dont certains a démolir et d’autres a réhabiliter, détaillait Xavier
Sordelet. Nous serons a l’objectif pour en avoir réhabilité 1 100, cette année. La réhabilitation
nécessitera un investissement lourd et massif. Dominique Santoni et Corinne Testud-Robert,
respectivement présidente et vice-présidente du Département de Vaucluse souhaitent la réhabilitation de
4 000 logements pour 120M€, or, nous ne sommes pas a 30 000€ par logement mais plutot a 55 000€ ce
qui nécessitera une enveloppe de 200M€, soit un investissement lourd et massif avec 1'idée d’y investir
50M€ par an. Nous aurons livré 500 logements neufs. Aujourd’hui nous sommes a 962 logements
vacants. 50M€ auront été investis en réhabilitation. Le taux de recouvrement sera bientot a 99,3%. Sur
40 000 logements, 30 000 sont en Vaucluse. D’ici deux ans, nous ouvrirons une agence commerciale a
Toulon ou nous rachetons beaucoup de patrimoine.»
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Les perspectives 2025

«La coopérative vise 1 000 logements réhabilités poursuivait Xavier Sordelet, 500 logements livrés, 78
livraisons en accession a la propriété et 66 terrains a batir. Nous pensons racheter beaucoup de
patrimoine. Comme en 2024, notre objectif sera de faire plus avec les mémes moyens.»
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Nicolas Rocuet Copyright MMH

Nicolas Rocuet, directeur de patrimoine

«Ce qui est le plus important pour nous ? Les respects des délais, la qualité du travail lors du parfait
achévement, et le respect des procédures en matieres de santé et de sécurité. Toutes les entreprises
présentes ici ont obtenu une note de 10 ou 12 sur 12 apres avoir exécuté plusieurs chantiers pour notre
coopérative.»
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Daniel Léonard Copyright MMH

Daniel Léonard, président de la Fédération du batiment et des travaux publics

«Ce qui est vrai aujourd’hui ne le sera pas forcément demain, donc nous sommes tenus d’improviser.
Nous nous battons pour maintenir nos emplois et pérenniser nos entreprises. Le plus important ?
Continuer a faire de la formation car nous avons la chance de travailler avec deux grands donneurs
d’ordre : le Conseil Départemental et Grand Delta Habitat. Cette remise de labellisation donne un peu de
baume au coeur a nos chefs d’entreprise qui travaillent et prennent des risques en permanence. Tout le
monde ne récompense pas un travail bien fait. La conjoncture a tendance a tirer nos prix vers le bas,
ainsi je vous demande d’étre vigilants a conserver le mieux disant prévenait le président de
I'interprofessionnelle, concluant : Nous sommes fiers de participer a vos réalisations.»
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Gllbert Marcelll copyright MMH

Gilbert Marcelli, président de la Chambre de Commerce et d’industrie de Vaucluse

«Je voudrais aborder la responsabilité sociétale et environnementale (RSE). Dans la responsabilité
sociétale Grand Delta Habitat est un exemple parce que I’ensemble des flux dépensés reviennent sur les
territoires. Nous vivons une période difficile qui ne laissera que les meilleurs. C’est dur a entendre mais
ce qui vous labellise, qui vous différencie des autres est important. Ce label reconnait le travail effectué
au quotidien. Je remarque que les délais de paiement a 15 jours, pour la vie économique et sociétale d'un
territoire sont trés importants. Les entreprises ont besoin de flux importants pour vivre. La solidarité
entre les entreprises est aussi une donnée trés importante. Je salue, cher Michel (Gontard) le fait de
choisir les entreprises vauclusiennes.»
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Les 44 entreprises labellisées Copyright GDH

Les 44 entreprises labellisées ici.

Les Coop’HLM renouvellent leur confiance a
Michel Gontard
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Michel Gontard, président de Grand Delta Habitat, vient d’étre reconduit dans ses fonctions de conseiller
fédéral des Coop’HLM, la Fédération nationale des sociétés coopératives d’'HLM.

Présidée par I’ancienne ministre du logement Marie-Noélle Lienemann, cette fédération regroupe 165
coopératives présentes a travers la France. Elles sont les spécialistes de 1’accession sociale sécurisée a la
propriété mais interviennent également en locatif social, aménagement et syndic de copropriétés.

Membre fondateur de I'Union sociale pour 1'habitat, la Fédération fondée en 1908 est administrée par un
conseil fédéral de 32 membres s’appuyant sur une équipe de 12 collaborateurs. A ce jour, les Coop’HLM
ont construit plus de 400 000 logements en un peu plus d'un siecle.

Pour sa part, Michel Gontard occupe également la fonction de président de la coopérative Territoire Sud

Habitat, d’Axédia, ainsi que celle de I’'Organisme national de Contréle et de Formation des Coopératives
(ARECOOQP).

Par ailleurs, déja premiere coopérative HLM de France, Grand Delta Habitant vient d’annoncer la reprise
de Vallis Habitat, le bailleur social du Conseil départemental de Vaucluse.

L.G.

Retrouvez l'activité des Coopératives HLM en 2021
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ARECOOP, Michel Gontard a la presidence
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Michel Gontard, président de Grand Delta Habitat et d’Axédia devient président de I’Arecoop
(Association pour la révision, 1’assistance, la formation des sociétés coopératives d’HLM) et
filiale de la Fédération nationale des sociétés coopératives d’HLM.

L’ARECOOQP avec Michel Gontard a sa présidence, a pour tache de vérifier la conformité d’organisation et
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de fonctionnement des coopératives, de dispenser la formation continue et d’assurer la diffusion d’outils
pédagogiques labellisés aupres des collaborateurs, des dirigeants et des administrateurs des
coopératives HLM. Michel Gontard est également conseiller Fédéral pour les Coop’ HLM.

MH
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