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Immobilier en Vaucluse : la reprise s’affirme

Le marché immobilier du Vaucluse connait un véritable sursaut en 2025, porté par une baisse
des taux d’emprunt et une dynamique nationale favorable. Selon Jonathan L.e Corronc Clady,
président de la FNAIM Vaucluse, les volumes de transactions devraient progresser de +6,7 %

dans le département, dans un contexte ou les prix augmentent modérément, a peu pres au
rythme de I'inflation. Retour sur les chiffres clés, les enjeux locaux et les perspectives a venir.

Selon les données de la FNAIM (Fédération nationale de I'immobilier), révélées par son président
vauclusien Jonathan Le Corronc Clady lors de son assemblée générale, le marché francais de I'immobilier
ancien affiche une hausse d’environ 10% des ventes d'un an a l'autre, avec quelque 916 000 actes signés
a fin 2025. «Ce regain d’activité marque une transition claire « de la crise a la reprise », apres plusieurs
périodes de ralentissement.»
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Nombre de ventes de
logements

dans la Région (2

i s
5p.|logements | 2025-08* annuelle | rotation
04

Alpes-de-Haute-Provence 130 940 3164 +4,7% 2,4% 3,6%
Hautes-Alpes 05 139 930 3214 +6,9% 2,3% 3,7%
Bouches-du-Rhone 13 | 1068 939 26784 +10,8% 2,5% 30,4%
Var 23 743 169 22 499 +8,8% 3,0% 25,6%
Vaucluse 84 315 092 7422 +6,7% 2,4% 8,4%
Région 3188 758 87973 +9,0% 2,8% 100,0%
* Sur 12 mois glissants
Copyright Fnaim 84

En Vaucluse

En Vaucluse, cette tendance se confirme : le volume des transactions devrait croitre de 6,7 % selon la
FNAIM locale, signe que le département profite pleinement de la reprise nationale. Parallelement, le taux
de rotation des logements atteint 2,8%, une donnée qui témoigne d’une bonne fluidité du marché.

Un rebond des transactions immeobilieres

Un des moteurs principaux de cette dynamique : la baisse des taux de crédit immobilier, passés de 4,21%
en décembre 2023 a 3,12% en septembre 2025, ce qui relance I’envie d’acheter pour de nombreux
particuliers. Le contexte macroéconomique aide aussi : malgré des risques élevés sur la dette souveraine
francaise (abaissement de la note par S&P, etc.), la BCE (Banque centrale européenne) n’a pas augmenté
son taux directeur, préservant des conditions de financement favorables.
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Nombre de ventes et prix des logements
dans la chambre par commune - TOP20

Période de colcul de lindicateur RP2022 nb annuel de ventes arrété au 202508 202508-202510 2021 2024T4-2025T3
mmmunes Parc de Nombre Prix % Logements % DPE Mt AN
fries par nombre deventes) ements | de ventes upﬂam'mems maisons [ (e/mz) | "3oNS | E,F ou G

1. Avignon 54759 1653 1263 2386 4,6% 30,4% 4,1% 3 %

2. Carpentras 16033 360 167 193 2112 7,6% 30,4% 8.2% 17,2%
3. Orange 15250 342 168 174 2248 6,4% 23,7% 2,5% 56% 15,7%
4., Cavaillon 13918 318 158 160 2382 4,0% 29,3% 41% 7,7% 17,5%
5. L'lsle-sur-la-Sorgue 11665 297 112 185 3732 3,9% 18,6% 16% 4,7% 123%
6. Pertuis 10583 273 134 139 3192 3,5% 26,2% 3,3% 69% 160%
7. Le Pontet 8 000 233 122 4 1991 2,9% 13,0% 0,8% 44% 13.7%
8. Sorgues 9131 216 88 128 2228 3,7% 24,1% 25% 85% 131%
9. Apt 6 661 163 88 75 2228 5,5% 30,2% 46% 7,0% 18,6%
10. Bolléne 7141 148 48 101 1956 5,5% 26,4% 49% 6,5% 146%
11. Monteux 6 265 145 24 [0 2677 4,1% 18,2% 2,4%  6,0% 9,8%
12. Valréas 50396 122 31 50 13884 6,1% 38,3% 8,0% 10,4% 19,9%
13. Vedéne 5552 110 18 91 2638 2,3% 13,3% 07% 11% 115%
14, Pernes-les-Fontaines 5334 102 I6 86 3450 3,0% 29,5% 3,1% 9,9% 16,4%
15. Morigres-lés-Avignon 4 263 100 27 73 2916 1,7% 15,0% 04% 4,0% 10,6%
16. Entraigues-sur-la-Sorgue 4 239 97 31 66 2701 3,2% 18,3% 37% 50% 95%
17. Vaison-la-Romaine 4020 54 28 66 3336 6,0% 29,4% 54% 6,8% 172%
18. Le Thor 4 250 87 249 63 3036 2,5% 22,8% 11% 7.1% 146%
19. Cadenet 2370 76 28 48 3452 5,8% 41,3% 4.7% 10,0% 26,7%
20. Aubignan 3081 72 8 64 2676 2,7% 13,4% 3,2%  4,3%  59%

Nombre de ventes sur 12 mois, prix moyens sur 3 mois
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Des prix a I'image de I’inflation

Sur le plan national, les prix immobiliers repartent modestement a la hausse : d’apres le président de la
FNAIM Vaucluse, ils pourraient augmenter de 1'ordre de 1% sur un an, soit un rythme comparable a
I'inflation. Cela traduit une normalisation plus qu’'une flambée spéculative. Les disparités entre les
communes du Vaucluse sont fortes, tant en type de biens qu’en dynamique de prix. Ainsi, le prix moyen
du m2 en Vaucluse, au 1* novembre 2025, est de 2 714€, soit une hausse de 1,6% en 1 an, 11,9% en 5
ans et 23% en 10 ans. La ville-phare du département, Avignon, affiche un prix moyen au m? d’environ 2
386€/m? (novembre 2025) pour tous types de biens. Le contexte énergétique reste préoccupant : selon la
FNAIM, 30,4 % des logements a Avignon sont classés DPE E, F ou G, ce qui pose de vrais défis pour
’avenir, notamment avec certaines échéances de décence locative. Ces logements peuvent, notamment,
séduire les primo-accédants « a condition qu’ils aient les moyens de réaliser les travaux », précise
Jonathan le Corronc Clady.
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Evolution des prix

des logements
Niveau des
Département prix (e/m?)
ler novembre 2025
Alpes-de-Haute-Provence 2327 +0,4% +1,8% +2,2% +14,0% +25,7%
Hautes-Alpes 2844 +1,6% +3,6% +4,4% +18,9% +30,7%
Bouches-du-Rhéne 3648 -0,2% +2,0% -0,4% +12,5% +30,3%
Var 4302 +0,0% +3,0% +2,3% +19,3% +29,5%
Vaucluse 2714 -0,1% +1,6% -0,9% +11,9% +23,0%
Antibes 5718 -1,4% -2,9% +0,3% +16,9% +23,4%
Nice 5268 -1,4% +3,3% +6,4% +22,7% +10,0%
Marseille 3356 +0,5% +3,5% +0,4% +15,3% 436,2%
Fréjus 4528 -1,6% +2,7% -0,2% 421,3% +24,4%
Toulon 3423 04% +6,0% +4,9% +20,7% +36,2%
Avignon 2386 +1,9% +4,2% -9,5% +5,7% +19,4%
Total Région 3991 -0,1% +2,5% +1,6% +16,5% +30,0%
Copyright Fnaim 84

Les enjeux énergétiques et sociaux : un marché sous pression

Au-dela des prix, I'immobilier vauclusien est traversé par des enjeux énergétiques majeurs. Le DPE
(diagnostic de performance énergétique) joue un role de plus en plus central : selon la FNAIM 30,4%, du
patrimoine vauclusien est classé E, F ou G, notamment a Avignon, ce qui pourrait limiter ’acces au
logement locatif a terme pour certains biens, en raison des échéances réglementaires.
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Niveaux Département / Ville

de oners Alpes-de-Haute-Provence 11,0 +0,5% +3,5%
Hautes-Alpes 11,2 +0,4% +4,5%
Bouches-du-Rhdne 151 +3,1% +5 4%
Var 14,6 +3,0% +8,3%
Vaucluse 11,9 -2,0% +9,3%
Gap 10,8 +0,9% +6,1% Hautes-Alpes
Antibes 17,2 +2,0% +13,5%
Cannes | 17,9 -0,2% +12,9%
Le Cannet L 1  #37%  +109%  Alpes-Maritimes
Nice 176 aa% 8%
Saint-Laurent-du-Var 17,0 +3,2% +7,2%
Aix-en-Provence 183 -0,3% +2,5%
Arles 12,0 ns ns
Marignane 14,3 I ns ns Bouches-du-Rhone
Marseille 14,6 L +2,8% +11,9%
Salon-de-Provence 12,7 +0,6% +4,1%
Fréjus 15,4 -0,1% +9,9%
Saint-Raphaél 15,2 -0,3% +10,9%
La Seyne-sur-Mer 13,0 +2,1% +6,0%  Var
Six-Fours-les-Plages _ 14,9 +1,9% +3,1%
Toulon 13,1 +0,6% +8,5%
Avignon 12,2 -1,4% +11,5%
Carpentras 10,4 ns ns

_ Cavaillon 10,6 ns Vachse
mosEe SRS Orange 10,3 +4,0% +12,2%
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La réforme du DPE

Par ailleurs, la réforme du calcul du DPE, depuis 2021, a déja entrainé des remises en marché de
logements, 850 000 selon le président de la Fnaim Vaucluse, il s’agit, la plupart du temps, de petites
surfaces qui étaient auparavant peu valorisées. Cela a aussi des implications sociales : Jonathan Le
Corronc Clady évoque notamment le fait que ces logements peuvent accueillir des ménages modestes et
des étudiants, qui, par manque de moyens ou a cause de lI’éloignement familial sont de 16 a 20% a
renoncer a faire des études et donc a leur avenir.

Perspectives

De fait, le Vaucluse entre bien dans une phase de reprise mesurée mais réelle. Les volumes de
transactions repartent a la hausse, 6,7%, stimulés par des taux d’emprunt redevenus attractifs et des
banques plus souples dans 1'étude des dossiers de prét. Les prix, eux, grimpent modérément, au rythme
de l'inflation, sans bulles excessives. Cependant, les disparités entre villes restent marquées : certaines
communes voient des hausses de prix importantes, comme Pernes-les-Fontaines et 1'Isle sur la Sorgue,
quand d’autres stagnent ou méme reculent comme Le Pontet, Valréas, Sorgues, Apt... Le défi de la
rénovation énergétique pese lourd, surtout dans les zones anciennes ou le parc DPE défavorable est
significatif.
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Répartition des DPE réalisés dans chaque département :
(au cours des 4 derniers trimestres, sur les logements existants)

DPE par département NombreDPE [%E,FouG|  %EFouG
ApasrdeHaum-Tmvance 6 657 45 6% 46,3% 44 5%
Alpes-de-Haute-Provence . 21% 30% 5% - - = o = 5
HautesA bes 6 B82 J0.0% 12A% €62 6%
Hautes-Alpes *a% 20% 41% -
Alpes-Maritimes . 38% 3% 1% I Bouchesdu®Rhine B6402 ,._': Bl
Bouches-du-Rhone - 41% 30% 12% I Vauclhiss 21214 ! 27 9%
Var - 41% 20% u," TotalRégin 224 625 218% 24 %
TotalFrance 259001 322% 36A%
Vaucluse . 31% 34% 16% -
0% 10% 20% 30% 40% S0% 60% 70% 80% 90% 100%
BARB C D E mF mG
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Le message de Jonathan Le Corronc Clady ?
L’immobilier est un marché a long terme. A I'heure oli le paysage politique reste incertain, ne pas investir
aujourd’hui pour des raisons conjoncturelles pourrait étre une erreur de perspective : le vrai horizon
reste celui des années, pas des mois.

Quelques chiffres

La région Provence-Alpes-Cote d’azur compte 3 188 758 logements. Le Vaucluse en accueille 315 092.
C’est un département de maisons individuelles anciennes. 7 422 ventes ont eu lieu jusqu’en aoiit 2025.
C’est plus 6,7% en un an. Le taux de rotation est de 2,4% (2,8% en région Sud). 1 653 ventes ont eu lieu a
Avignon dont 1 263 appartements et 390 maisons au prix moyen de 2 386€/m2. Avignon détient 4,6% de
logements vacants depuis plus de 2 ans et 30,4% de son patrimoine immobilier est classé en DPE
(Diagnostic immobilier) E, F et G.
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Plus de 150 personnes étaient présentes a ’AG de la Fnaim 84 Copyright MMH

Jonathan Le Corronc Clady réélu a la
présidence de la Fnaim Vaucluse

FNAIM

..“' "‘ ‘|‘ 5 \‘.\ ““4

By

C hamb | ]

Jonathan Le Corronc Clady vient d’étre réélu a I'unanimité par le conseil d’administration de la
Fnaim 84 a la présidence de la Chambre de I'Immobilier du Vaucluse. L’interprofessionnelle
présentera ses Voeux a la Profession et tiendra les Assises de I’'Immobilier du Vaucluse le 28
Janvier Prochain a I’Hotel de Ville d’Avignon a partir de 16h30.

Président Fondateur de House & Co

Vice-Président de la Fnaim Région Sud, Administrateur du Medef Vaucluse et Conseiller Technique de la
CCI Vaucluse, Jonathan Le Corronc Clady rempile donc jusqu’a fin 2027. «Je suis honoré de la confiance
renouvelée par mes pairs. J'ai a cceur de rassembler la profession ainsi que tous les acteurs du marché et
de la chaine du Logement dans des relations pérennes.»
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Le bilan

La Fnaim 84 est passée de 83 a 109 cabinets en Vaucluse ce qui en fait la premiére force immobiliére du
département. Jonathan Le Corronc Clady a créé les Assises de I'Immobilier du Vaucluse, permettant
d’informer une fois par an les professionnels et le public sur 'actualité du marché. La Fédération a tissé
de solides liens avec les services de 1’Etat, la Chambre de commerce et d’industrie de Vaucluse -ou elle
est installée-, la Fédération Francaise du Batiment et la Fédération du Batiment et des Travaux publics.

Ecole supérieure de 'Immobilier

Jonathan Le Corronc Clady a également posé les bases du projet de la création de la premiére antenne
régionale de I’Ecole Supérieure de I'Immobilier permettant a terme d’implanter sur le territoire un outil
de formation continue pour I’ensemble de la filiere mais aussi une école délivrant des diplomes
universitaires permettant de conserver les jeunes talents sur le territoire. Dispositif repris au niveau
national permettant d’établir une co-certification des diplomes par CCI France et ’'Ecole Supérieure de
I'Immobilier et le déploiement de toutes ces formations sur I’ensemble du territoire national.

Pour cette nouvelle mandature

Il sera question de finaliser et pérenniser I'implantation de 1’Ecole supérieure de 1'Immobilier afin de
développer l'offre de formation continue a destination des professionnels de I'immobilier via un
partenariat fort avec la CCI ; Fédérer tous les acteurs de la chaine du logement pour travailler de
concert ; Mettre en place des leviers d’optimisation au service des adhérents de la Fnaim ; Etre force de
proposition au cceur de la politique du Logement au niveau local ; Défendre et représenter les
professionnels du secteurs et leurs clients.

Fondateur d’'House & Co -Avignon et Paris- en 2014,

Jonathan Le Corronc Clady participe au mécénat de la cité papale au profit de ‘Id-Ile’, ‘Résonance’,
‘Avignon Jazz Festival’, ou encore de ’Art avec Edis, le Grenier a Sel, le soutien a des artistes exposants a
la Collection Lambert ou encore au profit de la grande musique via un soutien a 1’Orchestre National
Avignon Provence.

La Fnaim en chiffres

La Fnaim est le ler syndicat de France et d’Europe représentant 50,37% de la branche. En 2025, elle
accueille plus de 10 000 agences sur le territoire national, plus de 200 000 emplois et réalise plus de 16
milliards d’euros de chiffre d’affaires. Au niveau régional la Fnaim est la 1ére force immobiliere de la
Région représentant plus de 1700 entreprises et plus de 11 000 collaborateurs sur le terrain. Le secteur
Logement représente une manne fiscale de 91 milliards d’euros pour un coit de 41 milliards d’euros. La
Fédération, qui protege les professionnels et les consommateurs existe depuis plus de 78 ans. La
Fédération de Vaucluse présentera ses Voeux a la Profession et tiendra les Assises de I'Immobilier du
Vaucluse le 28 Janvier Prochain a I’'Hoétel de Ville d’Avignon a partir de 16h30.
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BTP, construction, vente, la pierre est a
I’arret

L’immobilier est a la peine. La preuve ? La fédé du BTP 84, la Fnaim 84 et_la FFB84, Pole

Habitat 84 (les promoteurs) montent au créneau. Alors que le besoin en logements ne cesse de
progresser, l’acces a la propriété et les ventes immobilieres font grises mines. C’est tout un pan
de I’économie qui grippe et le fait savoir, avec a la clef des propositions. Mais seront-elles
entendues par I’Etat ? Apreés une crise économique sévere, les professionnels craignent une
bombe sociale.

IIs sont la, face a nous. Qui ? Frédéric Saintagne, président du Péle Habitat de la Fédération Francgaise du
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Batiment ; Daniel Léonard président de la Fédération du Batiment et des travaux publics et Jonathan Le
Corronc Clady, président de la Fnaim Vaucluse (Fédération nationale de I'immobilier). Ils dénoncent
I'arrét de toute la filiere de la construction, de 'aménagement, en passant par la réhabilitation, la pierre
est a l'arrét.

Pourtant, il s’agit bien d’un phénomeéne en contradiction

avec la demande de logements a I’achat comme a la location, sans compter les besoins d’aménagement,
qu'il s’agisse des bassins de I’emploi ou des villages ruraux, ou encore d’une population qui a besoin de
se loger, les jeunes comme les étudiants, ou encore les jeunes ménages ne serait-ce pour s’installer et
travailler, tout comme les seniors qui ont besoin de logements adaptés.

FNAIM Pole

Hobl!o!

WWW FNA

Frederlc Salntagne Damel Léonard et Jonathan Le Corronc Clady Copyright Mireille Hurlin

En cause ?
L’inflation ; 'augmentation constante des taux d’intéréts, des préts bancaires difficiles a obtenir aupres
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des banques corrélé a un endettement des ménages revu a la baisse a la demande du Gouvernement.
Mais pas que. Il y a aussi les mairies qui peinent a poursuivre leur projets de construction ou
d’aménagement a cause de la loi Zan (Zéro artificialisation nette) ; Un empilement de reglementations
trop précocement instituées sans que les filieres ne soient encore suffisamment organisées comme c’est
le cas avec la déconstruction et la mise en place de plateformes de stockage de matériaux de ré-emploi
pour les futures constructions.

Les institutionnels, les communes,

tout comme 1'économie, font le gros dos et jouent la montre remettant leurs projets a des temps meilleurs
pour cause d’inflation. «Oui mais, pendant ce temps-la que va-t-il advenir des entreprises ? Tout comme
la transmission des savoirs entre les experts qui partent a la retraite et les jeunes embauchés ?»
Interroge Daniel Léonard, le président de la Fédération du BTP 84. C’est aussi la raison pour laquelle ils
ont convoqué une réunion de rentrée politique et économique a la Chambre de Commerce et d'Industrie
de Vaucluse face aux décideurs politiques et économiques du territoire. Objectif ? ‘Evoquer, ensemble,
des solutions concretes pour faire face aux enjeux, au bénéfice des citoyens et des entreprises’.

Face a la presse ?

Les trois professionnels de la pierre sonnent l’alerte en initiant la premiére réunion frangaise pour
interpeller I'Etat. La situation doit étre assainie et permettre a tous les protagonistes de 1’acte de batir et
de la vente immobiliére, de continuer a exercer leurs métiers, car les enjeux sont sociétaux : formation en
interne dans les entreprises, emploi, acces au locatif, a la propriété sont grippés depuis, désormais, plus
d’un an. Alors les interprofessionnelles posent la question : Comment tout cela est-il possible et, surtout,
comment y remédier ?
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Jonathan Le Corronc Clady, Président de la FNAIM 84 Copyright Mireille Hurlin

Un marché immobilier favorable aux acquéreurs

Pour Jonathan Le Corronc Clady le ralentissement du marché se confirme. «Le quasi-quadruplement des
taux d’intérét en 18 mois paralyse le marché. Les prix s’inscrivent a la baisse depuis fin juin 2022, et
I'inflation paralyse les bourses ce qui en fait un marché favorable aux acquéreurs avec une possible
baisse des prix de 4% et un recul de 20% en termes de volumes de ventes. En 'absence de portabilité des
préts immobiliers -en aolit 2023, la production de crédit est au plus bas depuis 2014-, la hausse des taux
n’incite pas les ménages déja propriétaires a déménager, au risque de voir leur taux de crédit augmenter
sensiblement par rapport a leur crédit en cours. Le nombre de ventes de confort, non dictées par les
aléas de la vie : naissance, divorce, déces, diminue.»

Les vases communicants
«Avec le blocage du marché de la transaction, la pénurie de biens a vendre s’est transformée en pénurie
de biens a louer, poursuit le président de la Fnaim Vaucluse. Avec, en toile de fond, une offre de
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logements insuffisante, notamment dans certaines zones tendues. Concernant le parc locatif les biens se
font rares. En région Paca, 1'offre a dégringolé de 43% et 88% des agences ont moins de 10 biens a louer.
L’offre de biens a la location, en France, a fondu de 34% et en recul de 28% dans le Grand Est, alors que
la demande s’est envolée de 23% en un an. Pres de 55% des agences Fnaim recoivent entre 10 et 49
demandes pour un bien mis en location.»

Copyright FNAIM

Des tensions sans précédent sur le marché locatif

«Tensions sans précédent sur le marché locatif, obligations de rénovation énergétique et difficulté
d’acces au crédit, le secteur de 'immobilier fait face a des tensions grandissantes, reléve le président de
la Fnaim. Malgré les alertes, le Gouvernement reste sourd comme en attestent les conclusions du CNR
(Conseil national de la refondation logement) ainsi que I’avis de 1'autorité de la Concurrence qui confond
libre concurrence et désorganisation,» conclut Jonathan Le Corronc Clady.

Copyright FNAIM

Les propositions de la Fnaim ?

La Fnaim réclame un aménagement du calendrier de la Loi Climat, la suspension de l'indécence
énergétique en copropriété a I’exécution d'un plan pluriannuel de travaux et rendant le DPE (Diagnostic
de performance énergétique) collectif opposable. Au chapitre de la rénovation en co-propriété,
'interprofessionnelle demande 1’assouplissement des régles de majorité pour permettre 1'éligibilité des
préts de la copropriété au taux d'usure des crédits consommation.

Concernant le retour de la confiance des bailleurs,
la Fnaim propose la réintroduction de la déduction fiscale des intéréts d’emprunt pour I’achat d’'une
résidence principale et la portabilité des préts. Et, aussi, le soutien du secteur de la Construction et de
I'immobilier Neuf en revenant sur la fin programmée du Pinel, du Zonage, de la sortie du PTZ (Prét a
taux zéro) et de la Loi ZAN (Zéro artificialisation nette).
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Frédéric Saintagne, Président du Pdle Habitat de la Fédération Francaise du Batiment Vaucluse
Copyright Mireille Hurlin

Frédéric Saintagne président du Pole Habitat de la FFB Vaucluse

«Le logement est frappé par une crise sévere.

La crise du logement devient de plus en plus concréete, elle va tous nous toucher. Faute de logements
proches, disponibles, abordables et adaptés aux besoins, elle bloque la mobilité professionnelle des
salariés et la, nos entreprises, sont directement concernées. Elle saisit les étudiants qui renoncent a leurs
projets de formation. Elle grippe 1’ensemble du parcours résidentiel, freine I'acces a I’emploi et au
territoire. »

« La désolvabilité des ménages
Hausse des taux d’intérét et des colits de construction, crise des matériaux RE2020, depuis 2022, les
ménages ont été massivement désolvabilisés. Le prix d'une maison moyenne est de 277 300€. C’est 14%
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de plus qu’en 2020 et un financement sur deux est refusé par les banques. La construction neuve
s’effondre a un rythme sidérant. Globalement 114 000 ventes ont été perdues, dans le neuf, depuis juin
2023 par rapport a 2022, et c’est 13,2% de mises en chantier. Le PTZ (Prét a taux zéro) est supprimé
pour la maison qui est pourtant 1’habitat phare des familles, particulierement sur notre département.
32 630 communes ont été supprimées de la carte du PTZ, soit 52% de la population en France. Nous
abordons la vision d'une France a deux vitesses : celle des grandes villes, de la richesse et celle de la
ruralité qui sera considérée comme abandonnée. Elle renforce la fracture entre ceux qui pourront choisir
leur habitat et ceux qui seront assignés a résidence. Si rien ne change, plus de 250 emplois issus de la
construction neuve, seront perdus en 2024.»

«En Provence,

c’est-a-dire dans les Bouches-du-Rhone, le Var, le Vaucluse, les Hautes-Alpes, les Alpes-de-Haute-
Provence, 1'offre commerciale (+32%) ne cesse de croitre face a une forte baisse des réservations nettes
(-33%). Dans l'aire Avignonnaise les mises en vente repartent a la hausse avec +20% avec des
réservations nettes stables (+11%). Le stock disponible enregistre une hausse de +27% et les prix sont
stables avec en moyenne 4 112€/m2. En termes de batiments, 55% des logements construits par des
promoteurs sont vendus a perte a des bailleurs qui achetent en Vefa (Vente en état futur d’achevement).
Ainsi, sans les promoteurs, il n’y a plus de logement social.»

Les freins

«Concernant La Loi Zan (Zéro artificialisation nette), les élus sont réticents a autoriser les constructions,
révele Frédéric Saintagne. Les nouvelles normes environnementales et techniques constituent également
des freins a la construction, tout comme la réduction des dispositifs de solvabilité des ménages consécutif
a la demande du gouvernement concernant 1'octroi des crédits immobiliers.»

Les pistes qui pourraient débloquer la situation ?

«Soutenir les maires volontaristes en encourageant la libération du foncier, car I’on ne peut pas évoquer
I'attractivité des territoires si I’on ne peut loger les salariés autour de leur lieu de travail ; Pratiquer
I'exonération temporaire des droits de succession pour l'acquisition de logements neufs ; Procéder a une
pause sur les normes de la construction afin d’avoir le temps de s’approprier les mesures et les regles
comme la RE 2020 (Reglementation environnementale) qui fait d’ailleurs suite a la reglementation
thermique RT 2012) ; Et, enfin, soutenir les ménages avec des accompagnements fiscaux comme la
déductibilité des intéréts d’emprunts aux accédants, revenir sur les criteres du Pinel d’avant 2022 ;
Revoir les montants et quotité du PTZ au bénéfice de la solvabilité des primo-accédants désormais exclus
du marché immobilier et remplacés par les cadres.»
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Daniel Léonard Président de la Fédération du Batiment et des Travaux publics de Vaucluse
Copyright Mireille Hurlin

Daniel Léonard, président de la Fédé BTP 84

«Quand une entreprise faisait une belle année, c’est qu’elle avait pu réaliser 3% de marge, explique
Daniel Léonard le patron de la Fédé BTP84. Aujourd’hui, avec une inflation entre 5 et 6%, nous
travaillons a perte. Le nombre d’appels d’offre est en augmentation de 9% tandis que le montant des
opérations a diminué. Nous travaillons sur des chantiers beaucoup plus petits. Le niveau de la commande
public reste inquiétant et les projets structurants annoncés 1’an dernier ne sortent pas : la déviation

d’Orange, le tram, les parkings relais, sont reportés, le carrefour de Bonpas est en études et en
acquisition de terrains. Pourtant, en projets structurants, ce sont les seuls annoncés.»

«Nous additionnons les contraintes budgétaires et financieres importantes.
Nous faisons face a l'inflation des matériaux, notamment ceux qui utilisent le gaz et d’électricité dans
leur processus de création. La suppression du prét a taux zéro (PTZ) et celle, en 2030, de la suppression
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de la défiscalisation du gazole non routier (GNR, utilisé par les engins de chantier). Nous avons demandé
que l'on n'y adjoigne du colorant afin de nous préserver des vols de carburant sur le chantier car nous
risquons fort d’étre pillés.»

«Le bilan ?

Les entreprises sont dans une situation inquiétante. Un chiffre d’affaires qui stagne ; Des colts de
production qui explosent ; Des industriels qui maintiennent des augmentations en permanence ; et
surtout, des assureurs de crédit qui marquent les entreprises en rouge avec des cotations a risque -elles
sont désormais en position de laisser vivre ou de tuer une entreprise- ce qui a pour conséquence
d’enjoindre les fournisseurs a de nouvelles pratiques comme de vous demander de payer au cul du
camion.»

Des opérations reportées

«Nous observons une forme d’attentisme inquiétant car lorsque les projets sont préts et budgétisés, les
opérations sont reportées. Les chiffres clés de notre département ? Une forte diminution des permis de
construire avec -17% ; Des mises en chantiers des appartements en recul avec -14% ; Idem pour le non-
résidentiel neuf avec -18%. Autre indicateur de cette crise qui s’amorce ? La production de béton prét a
I’emploi connait une forte diminution avec -12%.»

L’emploi

«Les entreprises travaillent désormais sans intérimaires. C’est maintenant les salariés permanents qui
vont étre impactés. La Banque de France nous a annoncé, la semaine derniere, I’arrét de I'inflation en
2025. Sauf que si nous diminuons nos effectifs maintenant pour redémarrer en 2025, nous ne pourrons
pas, parce que nous ne serons plus équipés. Aujourd’hui ? Nous essayons de maintenir nos salariés. Nos
marges sont réduites au maximum. Durant ces deux ans, ces salariés, en méme temps que leur savoir,
partiront a la retraite.»

«Nos propositions

Nous souhaitons le redéploiement du prét a taux zéro sur tout le territoire ; La mise en place du statut de
bailleur privé afin de relancer le locatif ; Le maintien de la TVA a 10% ; La mise en place de ‘Ma prime
Adapt’ pour le seniors. Egalement ’acces au prét immobilier ; Une ZAN territoriale tenant en compte les
spécificités du territoire ; Accélérer la rénovation énergétique et la neutralité carbone pour 2050 et, pour
cela, I'augmentation du budget de ‘Ma prime renov’; L’instauration d’un dossier unique pour ce dispositif
ainsi que la CEE (dispositif des certificats d’économies d’énergie). Nous souhaitons que soit pérennisé le
crédit d’'impo6t pour la rénovation énergétique des locaux professionnels. Concernant 1’économie
circulaire dans laquelle nous nous inscrivons, I’écotaxe est en place mais les plateformes de collectes
n’existent pas. Comme d’habitude le Gouvernement a mis la charrue avant les beeufs. »

Le point sur les parcs de logement au chapitre du DPE Copyright FNAIM

«Concernant les infrastructures
et le secteur des Travaux publics, nous devons accélérer, au plan national, la rénovation des réseaux
d’eau qui est constituée, a la grande majorité par des installations vieillissantes dont résulte une
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déperdition de plus de 20% d’eau potable. Egalement le plan vélo, qui bénéficie de 2 milliards d’euros
investis d’ici 2027 pour I'aménagement de voies, devrait se réaliser... Certaines communes jouent le jeu,
quand d’autres ne bougent pas. Et pourtant il y a urgence. Nos entreprises sont réactives et
capables, mais il faut leur laisser les moyens de travailler sinon nous ajouterons a cette crise
économique, une crise sociale.»

On récapitule ?

. Quasi-quadruplement des taux d’intérét en 18 mois a ce jour ;

. Baisse des prix en recul de 4% et de 20% en termes de volumes de ventes depuis fin juin 2023 ;

. Un crédit sur deux est actuellement refusé par les banques ;

. En région Paca, 1'offre de location a dégringolé de 43% et 88% des agences ont moins de 10 biens a
louer;

. Sur 22 431 DPE réalisés en Vaucluse 19% étaient en F et G dont 17,9% en appartements et 20,4% en
maisons ;

. Le parc de logements en Vaucluse est actuellement estimé en DPE E,F et G a hauteur de 39% ;

. Le prix d'une maison moyenne est de 277 300€. C’est 14% de plus qu’en 2020 ;

. La marge du BTP se situe autour des 3%, tandis que l'inflation affiche entre 5 et 6% ;

. Les permis de construire affichent -17% et les mises en chantier -14%

. Le Vaucluse compte 305 738 logements dont moins de 1 000 ont été vendus cette année ;

. Les réseaux d’eau anciens laissent fuire environ 20% d’eau potable dans la nature ;

. Le Gouvernement a mis a disposition du plan vélo 2 milliards d’euros a utiliser d’ici 2027, pour autant
les chantiers de pistes cyclables avancent... paresseusement.
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