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Le Groupe GSE continue son développement
national et international

Alors que le groupe Europe Linge Service (ELIS) a fait appel a GSE pour construire sa nouvelle
blanchisserie industrielle a Rousset, prés d’Aix-en-Provence, le groupe spécialisé dans
I'immobilier d’entreprise continue son développement a I’'international.

Installée dans une zone industrielle en plein développement, a proximité de 1’A8, et desservant
I’ensemble de la métropole marseillaise, la blanchisserie industrielle commandée par ELIS s’étendra sur
11 000 m2, dont 900 m2 de bureaux. Elle sera équipée de panneaux photovoltaiques en ombrieres sur
parking, pour une surface globale de 2 645 m2 et une production estimée a 610 MWh par an.

« Ce projet de Rousset est la 6™ réalisation de GSE pour ELIS depuis 2017, aprés les usines de Toulouse,
Aix-les-Bains, Clisson et Saint-Geours-de-Maremne en France et de Barcelone en Espagne, explique
Lionel Legouhy, directeur développement chez GSE. Il constitue une marque de confiance forte de la part
d’ELIS dans la capacité d’accompagnement de GSE pour ce type de projets industriels complexes et avec
de forts enjeux en termes de rapidité de construction ».
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La livraison du batiment est prévue pour janvier 2024.
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GSE lance la construction de la prochaine blanchisserie industrielle ELIS © GSE
En Italie, GSE lance la construction d’un nouveau batiment logistique

La construction de ce nouvel ensemble industriel, sur un terrain de 140 000 m2, a été confiée a GSE
Italie par P3 Logistic Parks. Le projet comprend la construction d’un entrepdt logistique de 38 000 m2,
ainsi que divers travaux de réaménagement urbain. Le batiment, qui reposera sur des plots isolés,
bénéficiera d'une structure en béton armé préfabriquée, avec un revétement de sol industriel et des
facades en panneaux sandwich soutenus par une ossature métallique.

En ce qui concerne la toiture, c’est un systeme semi-plat de type Bac-Acier, introduit en Italie par GSE
dans les années 90 et aujourd’hui devenu la norme du marché en raison de ses caractéristiques
d’isolation thermique et d’étanchéité a l’air, qui sera utilisé. La toiture accueillera également des
panneaux photovoltaiques, d’une puissance d’environ 2 200 kW. Le batiment vise a obtenir la
certification de durabilité BREEAM de niveau Excellent.
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L’achévement des travaux est pvu pour décembre 2023 © P3 Logistic Parks

Le projet comprend également la réalisation de plusieurs aménagements urbains : environ 200 metres de
route seront refaits, avec une révision de la circulation, ainsi que la construction de deux nouveaux ponts
routiers. GSE Italie a prévu que le complexe soutienne le développement des mobilités douces en créant
un nouvel arrét de bus et une nouvelle tranche de piste cyclable de 1,1 km, équipée de deux passerelles
piétonnes.

« L’attribution de ce premier contrat par P3 en Italie est une immense fierté pour I’ensemble des équipes
de GSE Italie, déclare Charlene Castellano, directrice du développement des affaires de GSE Italia. Elle
souligne nos valeurs fondamentales telles que la capacité d’écoute, I’anticipation des enjeux et la
recherche de la meilleure performance pour atteindre la satisfaction de notre client et des futurs
occupants des batiments ». L’achévement des travaux est prévu pour décembre 2023.

GSE poursuit son développement en Espagne

Présent en Espagne depuis 1998, GSE vient de livrer a Merlin Properties, société espagnole
d’investissement immobilier, sa nouvelle plateforme logistique dans le parc industriel « Cabanillas
Park ! ». D'une superficie globale de 44 637 m2 et d’une hauteur libre de stockage de 11 metres, ce
nouvel entrepot, situé entre Madrid et Guadalajara, dispose de 67 quais de chargement, ainsi que
d’espaces de bureaux sur trois étages de 332 m2 chacun.
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Selon Ramoén Lazaro, directeur commercial de GSE Espagne : « Toutes les équipes de GSE Espagne sont
fieres, grace a leur travail en étroite collaboration avec le client, de livrer a Merlin Properties un actif
logistique bénéficiant de conditions idéales pour permettre aux clients finaux d’exercer leur activité dans
un environnement optimal ».

—

Nouvel entrepot logistique pour MERLIN Properties a Madrid © GSE
L’entreprise vient également de lancer a Masquefa, dans la province de Barcelone en Catalogne, le
chantier de G-Park Masquefa, 4™ investissement de GLP, fournisseur mondial de logistique immobiliére,
dans la région. Ce nouvel ensemble, bati sur un terrain de 55 452 m2, abritera une plateforme logistique
d’une superficie locative brute de 28 828 m2. Le projet disposera de 37 quais de chargement et d’une
hauteur de stockage de 12,2 metres.

Située a un peu plus d'une demi-heure de I'aéroport international Barcelone-El Prat et a 40 kilométres de
la capitale catalane, la plateforme logistique bénéficie d’'un emplacement idéal pour la distribution locale
et nationale a partir de Barcelone. Visant la certification BREEAM Excellent, le parc disposera d'une
installation de panneaux photovoltaiques ainsi que des chargeurs de vélos et de véhicules électriques.
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« Ces deux nouveaux projets témoignent du dynamisme de notre activité en Espagne et de la forte
implantation de GSE sur le marché ibérique », souligne Ramoén Lazaro. « Le marché de I'immobilier
logistique est particulierement dynamique en Espagne avec une forte croissance ces derniéres années,
poussée par une demande importante en partie portée par le développement e-commerce ».

GSE mise sur le béton décarboné

Alors que la construction compte parmi les secteurs les plus polluants, le secteur réalisant 23% des
émissions de gaz a effet de serre chaque année en France et 38% a 1’échelle mondiale, le Groupe GSE a
décidé de recourir au béton bas carbone sur I’ensemble des dallages de ses nouveaux projets des la fin de
I'été 2023.

« L’idéal, et nous en sommes conscients, serait de pouvoir se passer totalement du béton, qui reste I'un
des matériaux les plus carbonés, dans nos constructions, et le remplacer par d’autres matériaux, comme
le bois, analyse Marc Esposito, directeur du Lab GSE. Le fait est que nous ne pouvons pas éliminer
complétement 1'utilisation du béton dans les chantiers de batiments industriels, car cela compromettrait
la solidité et la fonctionnalité des structures. Cependant, nous avons la responsabilité de travailler
activement a décarboner autant que possible le béton utilisé, afin de minimiser son impact
environnemental ».

Le béton représente entre 20 et 25% des matériaux d'un batiment, alors qu’il reste trés polluant a cause
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des émissions de CO2 issues du ciment et de ses dérivés. Le béton bas carbone, quant a lui, permet de
remplacer le produit le plus carboné du ciment, le clinker, par un matériau tiré de I’économie circulaire a
partir du recyclage d’anciens déchets.

Ses caractéristiques techniques s’adaptent aux contraintes des dallages des batiments logistiques
(dallages industriels et les dallages sans joints) et il ne se dégrade pas dans le temps, bénéficiant de la
meéme qualité que le béton classique. Il affiche moins de 180 kg de CO2 émis par metre cube, alors que le
béton classique peut en créer jusqu’a 280 kg au métre cube.

Ses multiples avantages permettent de réduire jusqu'a 10% l’empreinte carbone globale du batiment.
Des résultats encourageants, méme si GSE ne compte pas s’arréter la et espere aller plus loin en
développant de nouveaux outils et en utilisant de nouveaux matériaux permettant une décarbonation
encore plus importante. Le Groupe a notamment lancé de nouvelles expérimentations sur la construction
sans béton, avec de nouveaux matériaux biosourcés.

L’avignonnais GSE passe le cap du milliard
d’euros de chiffre d’affaires
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GSE, spécialiste de I'immobilier d’entreprise, annonce un chiffre d’affaires d’un milliard d’euros sur
I’exercice 2022-2023. La société basée dans la zone d’activités de 1’aéroport d’Avignon poursuit sa
croissance apres avoir réalisé 743M¢€ sur ’exercice précédent de 2021-2022.

Avec plus d’un million de metres carrés construits, ce dynamisme s’affiche aussi bien en France ou GSE
développe une offre logistique spécialisée et une offre multiproduit a travers son réseau régional, qu’a
I'étranger qui représente aujourd’hui 50% de ’activité (principalement en Allemagne, Espagne, Portugal,
Italie, Roumanie ainsi qu’en Chine).

« Cette croissance, dans une conjoncture complexe, démontre la capacité de résistance et le dynamisme
de GSE, dans un marché en pleine mutation, explique Roland Paul, président de GSE. Cette nouvelle
performance, malgré un contexte de forte augmentation des cofits (de I'ordre de 13% a 17%), confirme le
développement de notre activité. Ce résultat est le fruit du professionnalisme, de 1’expertise et de
I'engagement de 'ensemble des équipes de GSE mais aussi et surtout de la confiance de nos clients. »

Maintien du CA dans les années a venir
Par ailleurs, la prise de commandes sur ce méme exercice 2022-2023, dépasse aussi le milliard d’euros.
De quoi offrir une base solide a la société vauclusienne fondée en 1976 deux fréres architectes Jean-
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Pierre et Michel Hugues pour envisager le bon maintien du chiffre d’affaires sur ’année a venir.

Présente lors de la derniere Semaine de l'innovation du transport et de la logistique (SITL) qui s’est
tenue fin mars au parc des expositions de Paris, I’entreprise rappelait que « le marché de la logistique
avait connu une croissance sans précédent ces derniéres années ». GSE a ainsi livré en France au cours
de l'exercice 2021-2022, 18 projets logistiques, totalisant pres de 800 000 m?, et un carnet de
commandes de preés de 300M€.

Le projet de construction d’'une Gigafactory pour McPhy a Belfort. GSE prévoit une livraison au
premier semestre 2024 pour ce batiment HQE de 22 200m?, dont 18 500 m? dédiée a la fabrication
d’électrolyseurs de grande capacité.

Parmi ces projets, le nouvel entrepo6t logistique du Groupe SEB, d'une surface de 100 000m? a Bully-les-
Mines dans le Pas-de-Calais, la plateforme logistique portuaire de 43 700m? sur le port de Dunkerque
pour la Société de développement axe Nord (SDAN), la gare de fret de 12 600m? au cceur de I'aéroport
de Paris Charles-de-Gaulle pour ADP, le centre logistique et siege social pour la centrale Scadif, d'une
surface de 74 500m? a Réau en Seine-et-Marne.

Au-dela de son positionnement sur le marché hexagonal, GSE est également présent sur les projets
logistiques en Europe et en Chine.

Passée sous le giron de I’Allemand Goldbeck* en 2019, la société GSE compte plus de 600 collaborateurs
répartis dans 6 pays en Europe et en Chine, dont 15 implantations en France.

Par ailleurs, GSE vient de se voir attribuer pour la quatrieme année consécutive, le niveau Platinium, le
plus haut niveau accordé par EcoVadis, agence de notation évaluant les bonnes pratiques en matiére de

RSE (Responsabilité sociétales des entreprises). GSE figure ainsi parmi le 1% des entreprises les plus
performantes en la matiere.

*Leader sur le marché européen de la construction clé en main avec un CA de pres de 7 milliards d’euros,
employant plus de 10 000 personnes sur plus de 90 sites.
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Vedene : Salini immobilier inaugure le parc
d’activités de Gromelle

Le groupe Salini immobilier vient d’inaugurer le Salini parc de Gromelle. Situé dans la commune de
Vedene, sur le territoire de la Communauté d’agglomération du Grand Avignon, ce parc d’activités d'une
surface totale de 5 055 m? a été imaginé par le cabinet Axiome Architecture basé au Bourget en région
parisienne et spécialisé dans la conception de batiments tertiaires.

Développé et réalisé en 10 mois par Salini Immobilier, ce parc desservi par 'autoroute A7, est articulé
autour de deux batiments regroupant une quinzaine de cellules modulables a partir de 269 m? et
proposées a la location. Le site a pour vocation d’accueillir des entreprises aux profils d’activités tres
variées.
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Achevé en novembre 2022, le parc accueille d’ores et déja deux sociétés locataires : Came-Urbaco,
inventeur mondial de la borne escamotable, qui a pris a bail 1 600 m? et le groupe tunisien Selt Marine,
expert dans le secteur des algues marines biologiques transformées en gélifiants et épaississants pour les
industries alimentaires, cosmétiques et pharmaceutiques qui occupe 940 m? via sa nouvelle filiale
francgaise Selt France biotech.

Joél Guin, maire de Vedene et président de la Communautés d’agglomérations du Grand Avignon, est
notamment venu inaugurer ce nouveau parc en compagnie de Stéphane Salini, président du groupe
Salini. © Salini/Twitter

D’autres programmes a venir sur Vedene et Cavaillon

« Le Salini Parc de Vedene Grommelle s’inscrit dans la logique d’innovation et de diversification de 1'offre
de solutions d’implantations portée par Salini Immobilier, explique Etienne Métayer, directeur
développement Salini immobilier Auvergne, Rhone-Alpes. Toujours sur Vedéne, un second programme,
celui de Chalancon proposé a l’acquisition, sortira prochainement de terre pour accompagner le
développement sur un territoire qui démontre toute son attractivité pour les entreprises et les usagers
qui font vivre ’économie régionale. »

« L’inauguration de ce parc en présence de nos équipes et de nos partenaires locaux va permettre aux
collectivités que nous accompagnons sur d’autres projets d’apprécier in situ sa qualité de construction et
sa fonctionnalité pour les usagers, complete Arnaud Fontaine, directeur développement Salini Immobilier
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Paca/Occitanie. . Elle offre également 1'occasion d’échanger sur d’autres opérations lancées en région
Paca dont un programme a venir, destiné a la vente, sur Cavaillon. »

L.G.

L’entreprise avignonnaise GSE signe un
nouveau projet en Chine
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GSE, l'entreprise avignonnaise spécialiste de la construction immobiliere d’entreprises,
poursuit son développement international en Chine avec un nouveau projet pour I’entreprise
danoise DSV logistics.

L’entreprise dont le siége social se situe a Agroparc, est en charge d'un nouveau projet logistique en
Chine. C’est la société danoise DSV Logistics qui est a 'origine de la commande. Le groupe scandinave
propose des services de transport et des solutions logistiques dans pres de 80 pays a travers le monde.
Ce sont donc des entrepots logistiques qui seront construits pour répondre aux besoins de leurs clients a
Jiaxing dans la province du Zhejiang.

Lire aussi : Un nouveau siege social pour GSE, fleuron de 1’économie vauclusienne -
Dossier

26 ans de présence en Chine

Ce nouveau projet est un ancrage de plus dans le développement économique en Chine et a
l'international de 1’entreprise avignonnaise présente depuis 26 ans déja au sein de I'Empire du Milieu.

« Notre connaissance de 1’écosysteme chinois et notre forte implantation sur place nous ont permis de
guider DSV tout au long du process d’implantation, explique Roland Paul, président de GSE. Travaillant
en étroite collaboration avec les équipes de DSV basées localement et au sieége de Copenhague, GSE a
aidé DSV a sélectionner la parcelle la plus appropriée apres analyse de 1’ensemble des variables de
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développement. »

Modélisation des batiments logistiques construit par GSE pour DSV Logistics. DR

40 000m2 dédiés a la logistique

L’ensemble logistique de 40 000m2 comprendra deux entrepots a double étage de 32 300m2 en plus d'un
entrepot de stockage de marchandises dangereuses d’environ 6 700m2 d’un seul étage. S’ajoutera un
ensemble de bureaux sur quatre étages d’environ 1 200m2.

Les travaux et la conception sont déja en cours et la livraison est prévue pour le second semestre de
2024. C’est une conception rapide qui est permise par une composition de de colonnes en béton coulées
sur site, des coffrages métalliques et des poutres et panneaux préfabriqués. Le complexe vise la
certification LEED GOLD (un label écologique nord-américain) grace a ses panneaux photovoltaiques sur
I’ensemble de la toiture, placés dans une idée de neutralité énergétique.

Maylis Clément
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