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La Ville d’Avignon et le Grand Avignon main
dans la main pour relancer les projets
structurants du territoire

Le dernier acte remonte a février 2017, quand Jean-Marc Roubaud, alors président de I'agglomération et
Cécile Helle, maire d’Avignon et 1™ vice-présidente, avaient co-animé un atelier a 1'Université Sainte-
Marthe. A cette occasion, ils avaient invité 1'architecte-urbaniste catalan Joan Busquets pour dessiner le
futur quartier a la confluence du Rhone et de la Durance, d’ou son nom ‘Avignon-Confluences’.
Professeur a Harvard, c’est lui qui a, notamment, aménagé Barcelone pour accueillir les Jeux Olympiques
de 1992. « Avignon fait réver » avait alors déclaré le maire de Villeneuve-lés-Avignon, « Il nous faut donc
inventer un quartier pas comme les autres » avait enchainé a 1’'unisson la maire d’Avignon.
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Un jour symbolique pour notre territoire

Ce jeudi matin au siege d’Agroparc, 1'actuel président du Grand Avignon, Joél Guin, aussi maire de
Vedeéne, a insisté « Ce jour aura une valeur symbolique dans I’histoire de notre territoire, il marque une
étape importante et emblématique dans la réalisation du futur quartier. Loin de s’enliser comme certains
ont pu 'écrire, il va connaitre une avancée majeure, une opération d’aménagement urbain avec ambition
et volontarisme. Elle est le fruit d'un partenariat avec la Ville d’Avignon, d’une coopération pour concilier
aménagement urbain et économie durable et responsable, et faire sortir de terre un quartier a vivre,
harmonieux, économique et équilibré ».

« Grace a la SPL (Société publique locale) que nous avons créée en 2021, nous bénéficions d'un nouvel
outil, plus performant, plus souple et nous allons travailler en totale collaboration avec le Grand Avignon,
ajoute Cécile Helle. Déja avec 1’éco-quartier Joly Jean nous avons cheminé ensemble, les appartements
seront livrés des la rentrée prochaine, la nouvelle école ouvrira en septembre 2023 avec, en plus des 11
classes maternelles et élémentaires, un potager pédagogique, une halle créative et un studio musical. Le
tout dans un cadre végétalisé, avec mixité sociale, déplacements doux et label BDM(Batiment durable
méditerranéen). »

-

L’éco-quartie d Jy-]ean.

Livraison de ‘Bart’ en 2025

Florence Verne-Rey, la nouvelle directrice de la SPL Grand Avignon aménagement, a détaillé les projets,
a commencer par le quartier ‘Avignon Confluences’ autour de la gare TGV et des zones du Gigognan et
de Courtine. « En tout 27 hectares de foncier et 16 macro-lots ol seront développés sur 160 000m2 de
plancher des projets cohérents et complémentaires. Le siége de la CAF (Caisse d’allocations familiales)
accueillera ses 300 salariés des I’an prochain. Le projet ‘Bart’ lancé en 2021, sur 5 étages et 6 500m2 de
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surface proposera commerces, logements privés et espaces de co-living, services, bar et restaurant sur le
toit-terrasse avec vue sur 360° et le Palais des Papes. La livraison est prévue en 2025. Des la fin de ce
mois de juin sera lancé 'appel a projets pour la réalisation d’'un méga-lot de 50 000m2 couverts sur 4
hectares. Il mélera la aussi développement économique et durable, habitat de qualité, réflexion sur le
stationnement et mobilités douces. »

*= Projet Bart 558 -'

5 6000 m?

Opéra
R 4 Confluence
Macro-lot démonstrateur -

= 50 000 m?*

Pres de 100M€ d’investissement

Florence Verne-Rey est aussi revenu sur le projet en cours Joly Jean « Sur 42 hectares entre la ceinture
verte d’Avignon au sud, la rocade Charles de Gaulle au nord et le centre commercial Cap-Sud, 100 000m?2
de maisons, appartements, locaux commerciaux sont en cours de construction, avec le fameux Parc de la
Murette et ses 15 hectares de verdure, un poumon vert pour cet éco-quartier qui figure la ville de
demain ».

Coté finances : le quartier Joly Jean cofitera a terme 40M€ et Avignon-Confluences, 55M¢€, sans parler de
I'acquisition du foncier. Mais le retour sur investissement, d’ici d’'une quinzaine d’années se fera grace au
coup d’accélérateur économique généré par ce pole d’attraction, ’arrivée d’entreprises créatrices
d’emplois et de richesses et I'implantation d’activités nouvelles. Certain se sont demandés pourquoi rien
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de concret ne s’était produit depuis I’arrivée au pouvoir de la nouvelle présidence du Grand Avignon,
pourquoi ce n’était plus Citadis, bras armé de la ville d’Avignon et du Conseil Départemental de Vaucluse
pendant 60 ans, qui gérait le dossier. « Je regarde devant, pas derriere » a répondu Joél Guin. « C’est un
projet lourd, qui a demandé de la réflexion » et il a conclu par un truisme « Il n’est jamais trop tard pour
bien faire ».

Cécile Helle, qui apparemment s’entend mieux avec le nouvel exécutif, a rappelé que « depuis 2 ans, la
crise sanitaire, le confinement et les échéances électorales ont sans doute ralenti le rythme, mais
finalement, on a tenu le timing ».

Jusqu’alors, le PPRI (Plan de prévention des risques d’inondation) de Courtine était 1'un des freins
majeurs au développement du quartier de Confluences.

100 000 habitants en 2050 ?

En 2017, lors de sa venue a Avignon, l’architecte catalan Joan Busquets déclarait a propos de
I’'aménagement d’Avignon-Confluences : « Nous devons composer avec la nature et I'histoire d’Avignon,
tenir compte d’un paysage magnifique avec ses canaux, ses bocages, ses haies et surtout dessiner des
chemins, des ponts, des radiales et des quais entre le coeur d’Avignon, les remparts et cette périphérie
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verte et bleue ». 4,86 M€ d’honoraires ont été versés a son cabinet. La volonté politique est bel et bien 1la,
enfin. Rome ne s’est pas faite en un jour, Agroparc non plus puisque les premiéres entreprises se sont
installées en 1986 et ce n’est pas fini. Reste a savoir ce que décidera le préfet avec le PPRI (Plan de
prévention des risques d’inondation). C’est I'une des conditions nécessaires pour qu’avec ce nouveau
poumon vert qui doublera sa superficie, Avignon devienne d’ici I’an 2050 une ville de plus de 100 000
habitants ou on pourra encore mieux ‘Vivre ensemble’.

Avignon, Logements du futur, comment
mieux construire pour mieux habiter ?

Paul-Roger Gontard, maire-adjoint a I'urbanisme de la Ville d’Avignon a initié une rencontre
avec les acteurs de la construction, les professionnels et les décideurs pour imaginer les 3
prochains quartiers de la ville : Bel Air, Joly Jean et Courtine-Confluence. Mission ? Mieux
construire pour mieux habiter. Plus de 100 personnes ont planché.

Paul-Roger Gontard aime 1'action. Et I’action chez lui doit étre, au préalable, bien pensée, formalisée et
se transformer en une expérience constructive puisqu’elle interviendra sur la vie quotidienne des
habitants des trois nouveaux quartiers d’Avignon : Bel Air, Joly Jean et Courtine-Confluence.

Le theme de cette rencontre ?

« Améliorer la qualité d'usage des logements construits pour mieux répondre aux besoins de leurs
occupants et retrouver le désir d’habiter en ville ». Le rapport, rendu public en septembre 2021 ‘Habiter
la France de demain’ est devenu un référentiel pour améliorer la qualité d’usage des logements,
répondre aux nouveaux besoins des occupants et surtout retrouver le désir d’habiter en ville.
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Paul-Roger Gontard et Laurent Girometti

Le rapport qui fait bouger les lignes

Pour l'occasion Paul-Roger Gontard a invité Laurent Girometti, I'un des cosignataires du ‘Référentiel du
logement de qualité’ remis a Emmanuelle Wargon, ancien ministre, en septembre 2021 qui, depuis, est
devenu un référentiel pour les acteurs du logement.

Les ateliers de Bénézet pour batir la ville de demain

«Nous souhaitons batir la ville de demain avec I’ensemble de nos partenaires de fagon a impulser une
vision dynamique du territoire avec la réalisation concrete des quartiers de demain et la reconstruction
de la ville sur elle-méme. La premiére thématique de ces ateliers Bénezet -le 1* constructeur cher a la
ville- sont le logement car nous devons faire face a de nouvelles contraintes environnementales,
climatiques, les crises énergétique, sanitaire qui ont bouleversé les demandes des frangais, notamment
sur la qualité d’habiter. Nous devons tenir compte également a la loi Climat et résilience, la RE 2020
(Reéglementation environnementale), la nouvelle formule du PLU (Plan local d’'urbanisme) et la hausse des
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matieres premiéres dans le batiment.»

Qui planche ?

Les fabricateurs de la ville : promoteurs immobiliers, des architectes, acteurs du logement social,
économistes, paysagistes, bureaux d’étude, des représentants de 1'Etat, de collectivités territoriales,
élus, associations, I’Aurav (Agence d'urbanisme Rhone Avignon Vaucluse), le Caue (Conseil
d’architecture, d’'urbanisme et de l’environnement), I'Ordre des architectes de Paca, Citadis et la SPL
G2A. Les appels a projets a venir ? Ils concerneront Joly Jean, Bel Air et Courtine-Confluence.

Au fil de la matinée ?

«Une table ronde avec des experts de la construction, des retours d’expérience sur la qualité d’habiter de
demain, le marché du logement. Puis six ateliers par petits groupes pour travailler a 1'échelle du quartier,
de I'immeuble, du logement, de son organisation intérieure. Dans un méme temps ? Le processus de
décision, les itérations entre les acteurs de la fabrication de I'immeuble, les collectivités et la ville : a quel
moment partage-t-on la décision, quand fait-on un retour d’expérience ? Objectif ? Elaborer une charte
offrant les grandes orientations, qui d’ailleurs, completera la partie reglementaire et les ambitions pour
la qualité d’habiter.»

DR Courtine-Confluence

Changer de paradigme

Il est aussi question de résister a 1'éparpillement urbain et donc a la tentation du logement individuel qui
grignote les espaces et coflite cher aux collectivités en termes d’infrastructures afin de rassembler du
petit collectif avec un batiment a I’épaisseur maitrisée (pas trop importante), aux logements traversants
ou a double orientation, bien congus et répondant a la demande des habitants telles que les mobilités, les
espaces verts et services afin que la ville reste attractive.

Qu’est-ce qu’un logement bien concu ?

Aujourd’hui la demande est a un espace a double orientation, bien ventilé -nord sud ou est ouest-,
baignant dans la lumiére naturelle, avec une cuisine possiblement séparable du reste du logement, le tout
rythmé de rangements, et offrant des espaces extérieurs. Egalement, les usagers demandent une bonne
isolation phonique et thermique corrélée a la diminution des charges grace a la performance énergétique
du batiment.

Faits de société

Dans le rapport, les personnes interrogées : aménageurs, architectes, économistes du batiment, bailleurs,
observent la diminution de la taille des logements, la décohabitation et donc la multiplication de
demandes de logements, la pénurie de ceux-ci, la recherche de 2 piéces pour les personnes agées, une
augmentation de la largeur des circulations ainsi que des salles de bain PMR (personnes a mobilité
réduites) et, depuis le confinement, méme si auparavant la demande existait, la demande d’extérieurs.
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Plus de 100 personnes étaient réunies lors des ateliers de Bénezet

Actuellement ?

Au niveau national, voire méme européen, le rapport évoque une métropolisation accélérée ; une pression
de I'optimisation des logements avec la disparition de I’entrée et de la cuisine en tant que piéces ; un
ralentissement de la construction depuis deux décennies renforcé par la réticence des municipalités a
trop densifier la ville.

Ce qui a contribué a dégrader le logement ?

Les achats en Vefa (Vente en état futur d’achevement) ce qui fait perdre la main au bailleur social sur la
qualité de I'ouvrage. Le colt de la production des logements contrdlé par le triptyque, foncier, colt de la
construction, marges promoteur dont la solvabilité des ménages n’est devenue qu’'une variable
d’ajustement fixée par les banques. On y évoque aussi les investisseurs privés ‘peu regardants sur la
qualité d'usage plutot focalisés sur les labels énergétiques et environnementaux’. Pour y remédier ? La
création d’'un cercle vertueux initié par les collectivités territoriales grace a une politique fonciere forte,
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I'usage de la préemption pour limiter I'inflation.

La parole est a...

Laurent Girometti, « Nous avons mis en évidence avec Frangois Leclercq une tendance a une certaine
dégradation de la qualité des logements produits, notamment sur des caractéristiques d’habitabilité, de
confort et de qualité d'usage. Nous avons concentré notre travail sur le logement et comment se donner
des éléments de références pour qu’il soit de qualité et cela, sans inventer des solutions disruptives. Cela
passe par le calcul des bonnes surfaces, le correct dimensionnement du salon et de la cuisine. C’est
revenir a des principes de conception de logements oubliés ou laissés de c6té depuis trop longtemps. Sur
ce plan, nous avons plus de marge de manceuvres en construction, car pour la réhabilitation on essaie de
tendre vers ces principes mais bien évidemment on travaille avec 1’existant. Ce sont des principes de
surfaces, de volumes, de ventilation en créant des logements traversants, des rangements, veiller a
I'orientation, la hauteur sous plafond, la ventilation de ’ensemble, d’éclairement naturel en durée et
intensité. Le but ? Travailler sur les priorités, les regles du jeu locales dans un objectif de qualité.»

Ce que je retiendrai de cette journée a Avignon ?

«La qualité des échanges et une intégration de toutes les problématiques pré-citées, souligne Laurent
Girometti. En écoutant les discours introductifs de Mme Cécile Helle et de Paul-Roger Gontard on sent
une volonté s’inscrire dans une vraie action publique tout en y travaillant avec toutes les parties
prenantes ce qui est le meilleur atout pour instaurer le dialogue.»

Dr Courtine Confluence, un quartier a inventer

La conclusion

«La restitution des ateliers de Bénezet se fera en fin d’année dont la deuxieme étape aura lieu début
2023, assure Paul-Roger Gontard. Pour le moment ? Il s’agit de définir les ambitions et une vision des
logements de demain sur le territoire. Désormais en plus du cofit de construction de I'immeuble il est
question du colt de fonctionnement de celui-ci, également son inscription dans un contexte
méditerranéen, et la prise en compte des retours d’expérience. Lors des ateliers il était surtout question
de I'exposition des contraintes et des options pouvant y répondre.»

Ne pas reproduire les erreurs du passé

«Cette charte devrait étre proposée I’année prochaine et utilisée par les acteurs de la construction et de
la réhabilitation, rappelle 'adjoint a 'urbanisme. La démonstration ? Une démarche plurielle dans un
esprit de coopération gagnant-gagnant. Le monde est en train de changer et ce que nous construisons
aujourd’hui sera utilisé par les générations futures d’oli notre responsabilité a construire durablement, et
dans la mesure ou les m2 dans notre ville se réduisent comme peau de chagrin. Nous ne pouvons pas
reproduire les erreurs d’urbanisation du passé.»

Stopper I’étalement urbain

«Sur les 6 000 logements qui vont étre produits dans le contexte du NPNRU (Nouveau programme
national du renouvellement urbain), un tiers se fera dans la ville sur elle-méme et les deux autres tiers
dans le diffus ou les Zac (zone d’activités concertées) portées par la commune, détaille 1’adjoint au maire.
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On ne peut plus désormais grignoter sur les espaces naturels et agricoles qui ne sont plus des terres a
batir mais font partie d'une ville équilibrée de demain. Nous aurons a inventer un collectif d’habitats.»

Proposer des alternatives

«L’enjeu ? Proposer a nos habitants qui quittent la ville pour aller dans les villages périphériques de
revenir dans des formes d’habitats qui leur conviennent car la regle du zéro artificialisation va
énormément contraindre les espaces a urbaniser souligne Paul-Roger Gontard. La maison avec jardin va
devenir rare. Il faut proposer des alternatives avec des espaces lumineux, des extérieurs généreux, de
l'intimité, de la modularité avec des services en plus grand nombre et des prix compétitifs.»

Comprendre, dialoguer, statuer '
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Grand Avignon, Coup de pouce pour 10
‘Femmes connectées 2.0’

Femmes connectées 2.0 permet aux femmes éloignées de I’emploi de reconquérir leur
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autonomie et indépendance par la mise a disposition d’un ordinateur et d’'une formation
numeérique. Objectif ? Se rapprocher de I’emploi.

‘Femmes connectées 2.0’ vise a rendre leur liberté et autonomie aux femmes tres éloignées de I’emploi.
Une opération nécessaire mise au jour lors du confinement d{i a la crise sanitaire qui a démontré le
dangereux isolement de ce public féminin, tres éloigné de 1’emploi et issu pour moitié des quartiers
prioritaires du grand Avignon. Le souci majeur ? L’absence d’acces aux services et démarchages en ligne
par manque d'équipement et de formation numériques.

Faire face
Une fois le probleme identifié c’est a I’association ‘Avenir 84’ qu’a été confiée 1’opération permettant aux
femmes de pouvoir bénéficier de la prise en main et de l'initiation au numérique via des ‘pass
numériques’, des carnets de cheques permettant aux bénéficiaires d’accéder a un accompagnement
numeérique.

Pour les y aider ?

Les structures et services ont travaillé ensemble. Ce sont la Préfecture de Vaucluse ; le Grand Avignon
avec ‘Equipe emploi insertion et ‘Fabrique numérique du territoire d’Avignon’ ; Pole emploi Joly Jean
avec ‘Insertion femmes en difficulté’ ; la Mission locale jeunes Grand Avignon et Péle emploi ; les
Contrats de ville, tous confiant aux soins de l’association Avenir 84 la mise en ceuvre ‘Femmes
connectées 2.0’.

6 femmes sur 10 devenues actives

Les partenaires sont d’ailleurs tres optimistes puisque ce genre d’opération a, par le passé, permis un
taux de sortie positive de 60% de remise a I’emploi en CDI (Contrat a durée indéterminée) et CDD
(Contrat a durée déterminée) lors de parcours antérieurs de formation, notamment initiés par Insertion
femmes en difficulté’. « Merci de nous avoir offert des ordinateurs qui vont bien nous servir pour nos
recherches d’emploi, » a apprécié Cindy, I'une des 10 femmes bénéficiaires de 1’'opération.

Dans la foulée

Dans ce cadre également, le Grand Avignon a fait don de 10 ordinateurs via I’association Avenir 84 aux
10 femmes bénéficiaires de ‘femmes connectées 2.0’. ‘Avenir 84’ collecte, depuis 2001, des postes et des
équipements informatiques via toutes les administrations -et méme parfois des particuliers- du territoire,
les reconfigure et leur adjoint des matériels périphériques ensuite mis a disposition du public adhérant,
pour des formations et utilisations courantes.

Zoom

‘Avenir 84’ intervient dans le cadre du Contrat de ville du Grand Avignon, dans les domaines de la
médiation numérique et de I'accompagnement des publics en difficulté pour les démarches en ligne,
I'accompagnement a 1’emploi et a I'insertion dans les quartiers prioritaires du Grand Avignon.

I!1 @ Pour toujours en savoir plus, lisez www.echodumardi.com, le seul média économique 100%
. 0 2l Vaucluse habilité a publier les annonces légales, les appels d'offres et les ventes aux encheres !
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