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Logement : Avignon reste la ville la moins
chere de Paca pour les etudiants en 2023

Combien coute un studio étudiant ?

Le studio est le type de
bien le plus prise par les
étudiants. Comparons
donc le loyer moyen des
studios dans les
principales villes
étudiantes de la région.
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Malgré une tres légere hausse en 1 an, le loyer moyen pour un étudiant a 1'université d’Avignon
reste le moins cher de Provence-Alpes-Cote d’Azur.

Selon la nouvelle étude*réalisée par locservice.fr, spécialiste de la location et de la colocation entre
particuliers, Avignon reste la ville universitaire la moins chere pour se loger pour les étudiants en
Provence-Alpes-Cote d’Azur. Avec un loyer moyen mensuel estimé a 446€, la cité des papes reste
largement plus accessible que Toulon (502€), Marseille (549€), Aix-en-Provence (572€), Nice (649¢€),
Cannes (649€) et Antibes (674€).

On reste cependant loin des coflits de région parisienne. Ainsi, pour un studio en région parisienne se
négocie en moyenne 756€ et a Paris 881€ charges comprises, soit respectivement +32% et +54% de
différence avec la moyenne en Paca.

Chez nos voisins d’Occitanie, seuls les colits des loyers étudiants de Montpellier (518€) et de Toulouse
(495€) sont supérieurs a ceux d’Avignon. Pour les autres villes universitaires, ces loyers restent
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largement en deca : Nimes (427€), Perpignan (412€), Narbonne (383€), Albi (352€) et Tarbes (332€).

Par rapport a I’an dernier, Avignon affiche une hausse moyenne de 13€. Une augmentation supérieure a
celle d’Aix-en-Provence (+10€) et Cannes (+10€) mais inférieure a celles de Toulon (+16€), Marseille
(19€), Nice (+20€) et Antibes (+24€).

Combien colte un studio étudiant ?

Le studio est le type de
bien le plus prise par les
étudiants. Comparons
donc le loyer moyen des
studios dans les
principales villes
étudiantes de la région.
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Concernant le niveau de tension du marché, c’est-a-dire le nombre de demandes d’étudiants pour une
offre de logement, Avignon (0,27) connait la tension la plus faible de la région. Hormis Aix-en-Provence
(2,03) qui semble plus tendue que les autres, dans I’ensemble le marché semble présenter relativement
peu de difficultés pour les locataires en recherche d’un logement : Nice (0,77), Antibes (0,71), Cannes
(0,68), Marseille (0,65) et Toulon (0,28). A titre de comparaison, Paris se situe a 2,34, et Lyon (la plus
tendue de France) a 5,15.
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Quelles sont les villes les plus tendues pour trouver un logement ?

Top 10 des villes de Provence-Alpes-Cote-d'Azur
selon l'indice de tension locative LocService*

Aix en Provence Nice Antibes Cannes Marseille Toulon Avignon

La famille, garant n°1 des étudiants

« Beaucoup de propriétaires apprécient de louer a des étudiants en raison de la caution des parents,
constate 1'étude de Locservice.fr. Sans surprise, la famille assure donc dans 87% des cas le role de
garant. D’autres étudiants (2%) se tournent vers des amis alors que seulement 2% ne disposent d’aucun
garant. 7% des étudiants s’appuient sur la garantie Visale (Visa pour le Logement et I’Emploi), une
caution locative accordée par Action Logement. »

Une majorité de candidats habitent déja dans la région

56% des candidats locataires cherchant un logement en Paca y habitent déja. Ils ne changent donc pas de
région. 7,6% proviennent de la région Auvergne-Rhone-Alpes, 6,4% d’Ile-de-France, et 6,3 % de
1'étranger.
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Marseille et Aix concentrent 46 % des recherches dans le PACA

Aix en Provence 265%
Ce graphe indique les villes
de la région les plus
Nice 21.69% rechercﬁees par. les
étudiants en quéte d'un
logement.
Marseille 20.36%
Toulon 3.78%
En additionnant Marseille et
Avignon 2.91% sa voisine Aix-en-
Provence, la part de la
demande en logement
Antibes 2.77% étudiant de I'ensemble Aix-
Marseille atteint 46 %.
Cannes 2.52% btk
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Comment rechercher un logement dans un contexte de raréfaction de 1'offre ?

La France fait face depuis quelques années, et encore plus aujourd’hui, a une conjonction de
problématiques qui aggravent les difficultés d’accés au parc locatif et qui pénalisent les étudiants,
explique Richard Horbette, le fondateur de locservice.fr. La décohabitation (réduction du nombre
d’occupants par foyer) qui augmente la demande, le durcissement des conditions de prét, la baisse de la
mobilité, les passoires thermiques frappées d’interdiction de louer, ou bien la fuite des investisseurs
découragés par le manque de rentabilité sont autant de facteurs qui alimentent la tension du marché de
la location. Pour espérer trouver un logement en Provence-Alpes-Cote d’Azur malgré ce contexte, les
étudiants doivent optimiser leurs recherches et s’y prendre le plus tot possible. Les prises de contact
doivent étre plus efficaces pour éviter de perdre son temps entre appels a répétition et e-mails sans
réponse. »

« Ce sont les propriétaires qui contactent les locataires, aprés avoir examiné leurs critéres et
leur dossier. »

Richard Horbette, le fondateur de locservice.fr

« LocService.fr répond justement a ce besoin en proposant un systeme de mise en relation inversée : ce
sont les propriétaires qui contactent les locataires, apres avoir examiné leurs criteres et leur dossier,
poursuit Richard Horbette. Par ailleurs, les locataires bénéficient d'un service de coaching qui analyse en
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temps réel leurs criteres de recherche et propose, si besoin, de les ajuster pour adapter leur candidature
aux spécificités du marché. Gratuits pour ceux qui proposent une location ou une colocation, les services
assurés par le site ne colitent qu'une seule fois 29€ pour les étudiants (tarif réduit) et sont valables
jusqu’a ce qu’ils trouvent leur logement. Etant un site de particulier a particulier, locService.fr permet
par ailleurs d’éviter les frais importants que font payer les agences, un gain toujours appréciable en
période d’inflation. Outre les économies d’honoraires d’agences, locservice.fr fait un geste en faveur du
pouvoir d’achat des étudiants en proposant comme chaque été depuis plus de 10 ans le Coup de Pouce
Logement Etudiant. Le but de cette opération est de faire gagner aux étudiants un cheque de 300€ par
tirage au sort une fois par semaine, du 29 mai au 3 septembre 2023. La participation est bien entendu
gratuite. »

L.G.

*Etude réalisée par locservice.fr aprés avoir analysé plus de 12 000 offres et demandes de locations
d’étudiants réalisées sur les 12 derniers mois en Provence-Alpes-Céte-d’Azur.

Avignon est (toujours) la ville étudiante la
plus accessible de la région
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Avec les incertitudes actuelles sur le pouvoir d’achat, la question du logement étudiant est une
préoccupation majeure pour la rentrée de septembre. L’occasion pour I’Echo du mardi de
dresser un état des lieux du marché des logements étudiants dans la région a partir de 1’étude
réalisée par locservice.fr, spécialiste de la location et de la colocation entre particuliers.

Selon I’étude réalisée par locservice.fr, spécialiste de location et de la colocation entre particuliers, la
majorité des étudiants recherchent en priorité un studio.

Ainsi, avec un loyer moyen, charges comprises, de 433€, Avignon est (toujours) la ville la moins chere de
la région pour la location mensuelle d'un studio étudiant. Le trio Nice (629€), Antibes (650€) et Cannes
(639€) est le secteur le plus cher, avec des niveaux de loyers nettement plus élevés que les autres
villes de la région : Aix-en-Provence (562€), Marseille (528€) et Toulon (486€).

De l'autre coté du Rhone, le prix moyen pour la location mensuelle d'un studio étudiant est de 410€ a
Nimes, 494€ a Toulouse et 515€ a Montpellier. Ces trois villes sont les plus cheres de la région
d’Occitanie. Pour la comparaison, les tarifs pratiqués en Paca et en Occitanie se situent nettement en-
dessous de ceux de Paris (849€) et sa couronne (755€).
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A noter, qu’hormis Aix-en-Provence qui baisse de -0,5% et Nimes qui restent a un niveau équivalent,
toutes les villes, analysées par locservice.fr, voient leur loyer moyen augmenter par rapport a 2021 :
+0,6% pour Toulon, +1,3% pour Nice, +1,4% pour Avignon, +1,9% pour Cannes, +2,3% pour Marseille,
+2,8% pour Antibes, +1,6% pour Toulouse et +3,2% pour Montpellier.
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Les loyers moyen, charges comprises, observés en région Paca pour un studio étudiant. En

comparaison, un studio en région parisienne se négocie en moyenne 755€ et a Paris 849€ charges

comprises, soit respectivement +34% et +50% de différence avec la moyenne de PACA ©
locservice.fr
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Aix-Marseille concentre la majorité des recherches

Concernant le volume de recherches, 24,4% des recherches d’étudiants dans la région PACA sont
concentrées sur Marseille. Un chiffre qui grimpe a prés de 47% en incluant Aix-en-Provence, et qui reste
semblable a celui constater I’année derniére, confirmant la forte attractivité de la métropole Aix-
Marseille.

Nice est la seconde grande ville attractive de la région avec 17,5% des recherches de logements
étudiants, malgré un chiffre en légere baisse par rapport a 2021 (18,7%). Arrivent ensuite Toulon (4,2%),
Avignon (3,98%) , Cannes (3,38%)et Antibes (1,95%).

55% des candidats locataires cherchant un logement en Paca y habitent déja. Ils ne changent donc pas de
région. Parmi les 45% restants, 7,8% proviennent de la région Auvergne-Rhone-Alpes, 6,8% d’Occitanie,
et 6,4% d’Ile-de-France.

En Occitanie, prés des trois quarts des recherches sont concentrées sur Toulouse (39,52%) et Montpellier
(33,27%). La ville de Nimes apparait loin derriere avec seulement 3,65%.

Plus d’un étudiant sur deux privilégie le studio ou le T1

Sur I'ensemble des demandes d’étudiants analysées par locservice.fr, dans la région PACA, 53% des
étudiants recherchent en priorité un studio ou un appartement T1 (une piece). L’appartement avec une
chambre (T2) est le choix de 20% d’étudiants, plus aisés ou en couple. La colocation est quant a elle
plébiscitée par 21% des étudiants, tandis que la chambre étudiante, indépendante ou chez 1’habitant,
recueille 6% des recherches. Coté Occitanie, la répartition des recherches est quasiment identique.

Cette répartition reste semblable a celle de I’année derniere, dans laquelle on pouvait observer une
augmentation de la part des étudiants favorisant les 2 pieces plutét que les chambres/studios a la suite
des confinements. La fin de la crise sanitaire ne signifie pas, pour l'instant, un retour en arriére en
matiere de recherche de surface.

Concernant le budget moyen d’un étudiant en PACA, celui-ci s’éleve a 621€, 1égerement au-dessus de la
moyenne francaise (613€), mais nettement supérieur a celui d’un étudiant en Occitanie (559€). En
comparaison, celles et ceux qui étudient en fle-de-France et & Paris prévoient respectivement un budget
moyen de 786€ et 858¢€.

Un niveau de tension du marché plutot modéré

Le graphe ci-dessous, réalisé par LocService, montre le classement des principales villes de la région
Paca selon le nombre de demandes d’étudiants pour une offre de logement, ce qui illustre le niveau de
tension du marché du logement étudiant dans chaque ville. Hormis Aix-en-Provence qui semble plus
tendue que les autres, dans 1’ensemble le marché semble présenter relativement peu de difficultés pour
les locataires en recherche d’un logement.

A titre de comparaison, Paris se situe a 0,9 et Angers (la plus tendue de France) a 4,49.

Classement des principales villes de Paca selon le nombre de demandes étudiantes pour 1 offre de
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logement © locservice.fr

En Occitanie, également, le marché locatif est globalement peu tendu, a ’exception de Montpellier
(1,18). A Nimes (0,22), la tension du marché est encore moins tendue qu’a Avignon.

La famille, garant préféré des étudiants

Beaucoup de propriétaires apprécient de louer a des étudiants en raison de la caution des parents. Sans
surprise, la famille assure donc dans 85% des cas le role de garant. D’autres étudiants (2%) se tournent
vers des amis alors que 2% ne disposent d’aucun garant. Enfin, 8% des étudiants s’appuient sur la
garantie Visale, soit 1 point de plus par rapport a ’'année derniere.

Article basé sur I'étude de www.locservice.fr qui a analysé plus de 9 000 offres et demandes de locations
d’étudiants réalisées sur les 12 derniers mois en Provence-Alpes-Céte d’Azur, et prés de 10 000 offres et
demandes en Occitanie.

Etudiants : combien coute la rentrée ?
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Le coiit de la rentrée pour un étudiant a augmenté de 1,32% par rapport a I’année 2020. Si le
loyer reste I’'une des principales charges pour ses derniers, Avignon présente les prix les moins
élevés de la région. Il faut toutefois faire attention a certaines arnaques.

\ N Gl

La Fage (Fédération des associations générales étudiantes) vient de publier son rapport annuel sur le
colit moyen de la rentrée étudiante. Cette année les étudiants devront débourser pres de 2 392€ pour
leur rentrée, soit une augmentation de 1,32% par rapport a I'année 2020.

« Le constat est sans appel : le colt de la rentrée a encore une fois augmenté », explique I’organisation
fondée en 1989 et regroupant pres de 2000 associations et syndicats. Les colits augmentent de toutes
parts mais, sans surprise, ce sont les loyers et charges qui impactent le plus fortement le confort de vie
des étudiants. En Ile-de-France, 23% du budget des étudiants francais passent dans le loyer. En région,
ce sont pres de 22% de ce budget qui sont dépensés dans 1’habitation.

Dans le détail, les frais de vie courante, mensuels et récurrent se montent a 1 197€ (en hausse de 0,28%)
alors que les frais spécifiques de rentrée s’élevent a 1 164€ (+0,31%). A cela, s’ajoutent pres de 32€ de
cotts liés a la crise du Covid (achat de masques principalement).

« Cette année encore, I'indicateur du coflit de la rentrée nous ramene a la réalité : il est impossible pour
un étudiant de surmonter celui-ci sans avoir recours a une aide parentale, un prét ou encore un job
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étudiant qui se font d’autant plus rare avec la crise sanitaire qui sévit toujours », regrette la Fage.

Avignon est la ville étudiante la plus accessible de la région

Toutefois, selon ’étude réalisée cet été par locservice.fr, spécialiste de la location et de la colocation
entre particuliers, avec un loyer moyen, charges comprises, Avignon apparait comme la ville la moins
chere de la région pour la location mensuelle d’un studio étudiant (427€). En Provence-Alpes-Cote
d’Azur, c’est a Antibes (632€), Cannes (627€) et Nice (621€) qu'un étudiant déboursera le plus pour se
loger. Loin devant Aix-en-Provence (565€), Marseille (516€) et Toulon (483€).

Dans le grand Sud, ce prix moyen s’éleve 408€ a Nimes, 499€ a Montpellier, 449€ a Grenoble, 575€ a
Lyon, 364€ a Saint-Etienne, 391€ a Clermont-Ferrand, 486€ a Toulouse et 569€ a Bordeaux. Bien loin des
tarifs de Paris (857€) et de sa couronne (entre 636€ et 772€).

A noter que par rapport a 'année 2020, toutes les villes de Paca voient leur loyer moyen augmenter:
+6,15% pour Toulon, +3,1% pour Antibes et Aix, +2,64% pour Avignon, +2,38% pour Marseille, +1,29%
pour Cannes et +1% pour Nice.

1 étudiant sur 4 privilégie la colocation

Cependant pour faire baisser cette ligne budgétaire, les étudiants n’hésitent plus a privilégier la
colocation. En effet, cette formule est désormais privilégiée par 1 étudiant sur 4* (dont 53% I’ont choisi
pour réduire leur budget**).

Pas de quoi entamer le reprise du marché de la location étudiante qui bondit de 15% selon Garantme, la
plateforme digitale concevant des solutions d’assurance destinées aux professionnels de I'immobilier
(agences immobilieres et administrateurs de biens) et de cautionnement pour les particuliers.

« Cette reprise concerne davantage les grandes villes et villes moyennes francaises vs Paris, explique
Thomas Reynaud, fondateur, avec Emile Karam, de Garantme en 2017. Les villes qui bénéficient d’une
forte attractivité sont Lille, Bordeaux et Nantes. A noter également que pour la premiere fois depuis 5
ans, les résidences étudiantes a Marseille se sont remplies des le mois de juillet vs septembre
habituellement, rendant ainsi I'acces au logement également difficile hors de Paris. »

« Les escrocs jouent sur la méconnaissance des étudiants. »

Attention aux tentatives d’arnaques

Dans tous les cas, le site PAP (de particuliers a particuliers) met en garde contre les tentatives
d’arnaques durant cette période.

« Alors qu’en ce début septembre, les étudiants représentent prés de 40 % des recherches de locations
sur PAP.fr, et que 800 a 1 000 nouvelles annonces de location sont déposées chaque jour sur le site
PAP.fr, le Pole Controle de PAP détecte et bloque avant parution sur le site entre 40 et 50 annonces
quotidiennement. Contre une vingtaine en temps normal... », constate la plateforme historique des
transactions immobilieres de particulier a particulier.

Cette derniere distingue deux grands types d’arnaques a la location :
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- Les escrocs tentent d’obtenir de I’argent frauduleusement ;
- Les escrocs tentent de récupérer les pieces d'un dossier de location pour monter de faux dossiers de
crédits a la consommation.

Pour s’en prémunir, PAP recommande de :
- Ne jamais envoyer d’argent et/ou les pieces de son dossier avant d’avoir visité le logement.
- Ne jamais envoyer d’argent sur des comptes Western Union ou équivalents.

« Trop souvent les escrocs jouent sur la méconnaissance que les locataires étudiants ont en matiere de
location pour leur demander de bloquer ou réserver le logement avant méme d’avoir visité et profitent
également des périodes ou la demande est forte pour jouer sur la peur de rater un logement, précise
PAP. C’est pourquoi nous mettons en place en amont de multiples points de controle précis. »

L.G.

*Etude Harris Interactive, Déc 2018
** Observatoire 2020 de la colocation par LocServic

Les logements étudiants d’Avignon sont les
moins chers de la région
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Apres les incertitudes de la rentrée 2020, celle de 2021 devrait se tenir en présentiel.
L’occasion de dresser un état lieux du marché des logements étudiants dans la région via
I’étude que vient de réaliser locservice.fr, spécialiste de la location et de la colocation entre

particuliers, aupres de ces 2 millions d’utilisateurs.

Avec un loyer moyen, charges comprises, Avignon apparait comme la ville la moins chere de la région
pour la location mensuelle d’un studio étudiant (427€). En Provence-Alpes-Cote d’Azur, c’est a Antibes
(632€), Cannes (627€) et Nice (621€) qu'un étudiant déboursera le plus pour se loger. Loin devant Aix-en-
Provence (565€), Marseille (516€) et Toulon (483€).

Dans le grand Sud, ce prix moyen s’éleve 408€ a Nimes, 499€ a Montpellier, 449€ a Grenoble, 575€ a
Lyon, 364€ a Saint-Etienne, 391€ a Clermont-Ferrand, 486€ a Toulouse et 569€ a Bordeaux. Bien loin des
tarifs de Paris (857€) et de sa couronne (entre 636€ et 772€).

A noter que par rapport a 'année 2020, toutes les villes de Paca voient leur loyer moyen augmenter:
+6,15% pour Toulon, +3,1% pour Antibes et Aix, +2,64% pour Avignon, +2,38% pour Marseille, +1,29%
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pour Cannes et +1% pour Nice.

La métropole marseillaise concentre les demandes

Concernant le volume des recherches, c’est tout naturellement Marseille (26,88%) qui concentre
I'essentielles des demandes des étudiants dans la région. Un chiffre qui grimpe a pres de 47% en incluant
Aix-en-Provence (19,88% des recherches), confirmant ainsi I’attractivité de la métropole régionale. Nice
(18,67%) est la seconde grande ville attractive de la région pour les étudiants méme si elle enregistre un
recul significatif (21,21% 1’an dernier). Arrivent ensuite Toulon (4,56%), Avignon (3,26%), Cannes
(1,97%) et Antibes (1,82%).

Plus de 60% des candidats locataires cherchant un logement en Paca y habitent déja. Ils ne changent
donc pas de région. Parmi les 40% restants, 7,25% proviennent de la région Auvergne-Rhone-Alpes,
6,58% d’Occitanie, et 6% d’Ile-de-France.

Les loyers moyens, charges comprises, observés en région Paca pour un studio. En comparaison, un
studio en région parisienne se négocie en moyenne 771€ et a Paris 857€ charges comprises, soit
respectivement +38% et +53% de différence avec la moyenne de Provence-Alpes-Cote d’Azur.
(source : locservice.fr).

Quel est I'impact de la crise sanitaire sur la nature des demandes ?

Sur les demandes de locataires étudiants analysées dans la région par locservice.fr, 54% recherchent en
priorité un studio ou un appartement T1 (une piece). L’appartement avec une chambre (T2) est le choix
de 20% d’étudiants, plus aisés ou en couple. La chambre étudiante, indépendante ou chez I’habitant,
recueille 6% des recherches alors qu’un logement en colocation est plébiscité par 20% des étudiants.

En comparaison avec la méme étude réalisée 1’année derniere, on observe une hausse de la demande
pour les T2 (qui passent de 17 a 20%) au détriment des studios (qui passent de 59 a 54 %). L'impact de la
crise sanitaire et I’envie d’un logement plus spacieux est sans doute a l'origine de ce constat, que 1’on
retrouve également au niveau national. La colocation semble elle aussi avoir eu le vent en poupe en
passant de 18 a 20% des demandes. Le budget moyen d’un étudiant en Paca est de 606€, quasi semblable
a la moyenne francaise (603€).

Dans le détail, il en cofitera, en moyenne pour un étudiant louant un logement dans la région, 439€ pour
une chambre, 471€ en colocation, 499€ en résidence étudiante, 559€ pour un studio, 593€ pour un T1 et
712€ pour un T2.

Le Sésame de la caution des parents

Si la chambre indépendante ou chez 1’habitant reste la solution la plus économique pour 1’étudiant, une
chambre en colocation est un peu plus chere mais permet de bénéficier d’espaces communs plus vastes.
En comparaison avec I'étude réalisée 1’année derniere, les loyers charges comprises de tous les types de
logements ont augmenté : +4% pour les chambres, les studios et les T1, +4,4% pour la colocation, +5%
pour les T2. A noter que 63% des étudiants souhaitent plut6t une location meublées.

Beaucoup de propriétaires apprécient de louer a des étudiants en raison de la caution des parents. Sans
surprise, la famille assure donc dans 86% des cas le role de garant. D’autres étudiants (2%) se tournent
vers des amis alors que 2% ne disposent d’aucun garant. 7 % des étudiants s’appuient sur la garantie
Visale, soit 2 points de plus par rapport a I’année derniere.
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Combien coiite un studio ecudiant selon la ville ?

Le studio est le type de bien le
plus prisé par les étudiants.
Comparons donc le loyer
moyen des studios dans les
principales villes étudiantes
frangaises.
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