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L’absorption de Vallis Habitat par Grand
Delta Habitat aura bien lieu début 2023

Le tribunal administratif de Nimes a rejeté la requéte de 'intersyndicale CGT-FO-CFDT de
Vallis Habitat qui dénoncait le vote du Conseil administratif du bailleur social du Département
ainsi que la délibération du Département pour la fusion-absorption avec la coopérative Grand
Delta Habitat.

On se rappelle aussi qu’en juillet dernier le Comité économique et social de Vallis habitat -ex-Mistral
habitat-, en intervenant aupres du Tribunal judiciaire d’Avignon avait essayé de suspendre le projet de
fusion-acquisition et avait été condamné aux dépens.

En cause ?

La disparition du logement social du Département au profit de la coopérative Grand Delta Habitat et le
devenir des 300 salariés -dont 147 fonctionnaires- de Vallis habitat qui avait absorbé, il y a plusieurs
années, Avignon-Résidences, le bailleur de la Ville.

Grand Delta Habitat
Désormais Grand Delta Habitat, fort de ses 21 309 logements integrera le parc de 15 600 logements de
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Vallis Habitat, soit un total de 36 909 logements -ce qui est fort bien au vu de la Loi Elan-. En revanche,
la coopérative passe de 0,98% a 4% de logements vacants et accueillera désormais plus de 900 salariés
-377 déja dans ses rangs et les environ 550 de Vallis Habitat-.

Travail de Titan

C’est surtout un travail de Titan qui attend Grand Delta Habitat qui devra continuer a faire face a
d’importantes opérations de démolition, déconstructions, réhabilitation, rénovation -avec la RE 2020,
réglementation environnementale- et aux retards répétés du dispositif Action Cceur de ville dont le
financement continue de tarder. Sans parler de la Loi Climat et résilience et du dispositif Zan -Zéro
artificialisation nette- qui rebat les cartes de la construction.

Qui I'eut cru ?

Grand Delta Habitat c’est, au départ, Vaucluse logement,une entreprise sociale pour I’habitat fondée en
1966. Redevenue coopérative HLM sous le nom de Grand Delta Habitat en 2016, elle est désormais la
plus importante de France. Pourquoi ce choix ? Pour son caractére indélocalisable et non opéable
puisque les coopératives sont attachées aux territoires qu’elles animent. Elles font d’ailleurs souvent
partie des principaux employeurs de la commune ou de la région.

Tentative de prise de controle

On se rappelle également de la tentative de main mise de Vilogia Entreprise sur Vaucluse logement qui,
toutes deux, avaient entériné ce rapprochement sous le nom de Vilogia Rhone-Méditerranée dans les
années 2013 et 2014. Cependant les divergences de vue stratégique n’avaient pas tardé a éclore entre les
dirigeants de Vilogia -entreprise nordiste tres séduite par un développement rapide dans le Sud-Est de la
France- et Michel Gontard, alors président de Vilogia Méditerranée qui avait dii prendre le taureau par
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les cornes pour recouvrer sa liberté d’action au sein méme d’une entreprise qu’on souhaitait, peut-étre,
lui dérober.

Grand Delta Habitat en 2021

130,7M€ ; 129ME¥€ investis ; 23,1M€ de résultats réinvestis dans la production ; 52 620 personnes logées ;
21 309 logements dans trois régions : Auvergne-Rhone-Alpes, Occitanie et Provence-Alpes-Cote d’Azur ; 7
départements : Alpes-de-Haute-Provence, Ardeche, Bouches-du-Rhone, Drome, Gard, Hérault et
Vaucluse, 150 communes, et 8 011 lots en gestion de copropriétés.

DR
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Lucien Stanzione, Pourquoi et comment je
défends les élus Vauclusiens aupres du
legislateur!

Lucien Stanzione, sénateur de Vaucluse, a poussé les portes de I’Echo du mardi pour dire ses
combats et attentes. Le défenseur des élus vauclusiens s’émeut de la mise a I’amende des
maires pour cause de Loi Alur et de défaut de logement social, de la fermeture des classes et
des bureaux de La Poste et défend le statut de bénévole des sapeurs-pompiers volontaires. Il
réclame plus de moyens pour la Police et la Justice ; promeut I’assurance pour tous les
agriculteurs ; s’inquiete de la précarité des étudiants et plus largement des jeunes, se livre sur
les élections départementales et s’offusque de la liste régionale de gauche Sud-Paca.

La Loi Alur

«Actuellement ? Je travaille sur la loi Alur (Acces au logement et urbanisme rénové), faisant remonter au
législateur les positions des élus Vauclusiens sur la constructibilité, le PLU (Plan local d’'urbanisme), les
20% de logements sociaux afin de porter des amendements qui, par exemple, aideraient les collectivités -
a partir de la création d’un fonds départemental- a conserver leur droit a I'investissement. En effet, celui-
ci servirait a démarrer des opérations plutot que laisser disparaitre, dans un pot commun, les montants
des amendes pour défaut de construction de logements sociaux, vers une destination inconnue. C’est en
tout cas ce sur quoi je travaille dans le cadre du projet de Loi 4D relatif a la différenciation, a la
décentralisation, a la déconcentration et la simplification de I’action publique locale.»

L’Elu, une personne particulierement exposée

«]’ceuvre également sur la protection juridique des élus car, aujourd’hui, s’il a un souci judiciaire, il est
traité comme un quidam ordinaire. C’est impensable car il représente I’Etat mais a ce titre-la, il n’est pas
défendu comme tel. Pourtant, en plein Covid ce sont bien les maires qui sont en 1™ ligne pour porter
assistance a leur population ! Je réclame que les élus soient autant protégés que les policiers, magistrats,
sapeurs-pompiers car tous incarnent 1'autorité de 1’Etat sur le territoire. Je ne dis pas qu'il faut cultiver
I'irresponsabilité mais qu’elle soit mesurée. Et que lorsqu’ils font I'objet d’agression, que la Justice
punisse les contrevenants tres durement. C’est a partir de la que s’exerce la notion de respect de la
fonction.»

L’école

«Le Dasen (Directeur académique des services de I’Education nationale) de Vaucluse prévoit la
suppression de 34 classes dans le département a la rentrée 2021. Je lui ai écrit pour lui demander
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d’attendre la rentrée 2022. Pourquoi ? Parce que méme si on desserre peu a peu les verrous du
confinement on ne sait pas ce qui se passera a la rentrée. D’autant plus qu’a I'heure actuelle on impose la
distanciation physique des éleves, le fonctionnement de la cantine par roulement avec des plages
horaires tres élargies de 11h a 14h alors on ne peut pas, dans un méme élan supprimer des classes !

Trois classes bientot fermées dans le centre-ville d’Apt

«Il est, par exemple, question de supprimer trois classes -1 maternelle, 2 élémentaires- dans le centre-
ville d’Apt. Pourquoi ? Parce qu'il y a deux catégories de familles qui cohabitent en centre-ville : des
familles tres tres modestes a la situation sociale tres compliquée et d’autres disposant de plus de moyens.
Ces dernieres disposent de voitures et emmenent leurs enfants fréquenter des écoles dans les villages
alentours. Si ces classes ferment que deviendront les enfants des familles les plus modestes car, eux, ne
pourront pas se rendre dans les villages avoisinants ? Fermer des classes renforcerait cette injustice et
mettrait a mal les enfants qui ont, au contraire, besoin d’étre aidés.»

Ne nous précipitons pas !

«Ce que je dis ? Ne nous précipitons pas sur cette rentrée des classes de septembre 2021 qui sera encore
atypique comme I'a été la rentrée 2020. Attendons 2022. Nous disposions d’un plan de relance de 115
milliards d’euros, pourquoi ne pas avoir prévu d’en faire bénéficier I’Education nationale en conservant
plus de classes ? La décision ? Elle sera donnée le 30 juin. Je le redis : je souhaite le maintien des
classes.»

Conserver les classes
La Poste

«La Poste s’est lancée dans la restructuration de ses bureaux, notamment via des changements
d’horaires cependant ces changements ne sont pas en adéquation avec la demande des usagers qui,
trouvant portes closes, fréquentent moins les bureaux ce qui induit, au fur et a mesure du temps qui
passe, leur fermeture avec la logique que les usagers se rendront dorénavant a un autre bureau, méme
s’il se trouve loin de leur domicile. Ma bataille ? C’est qu’en zone urbaine les bureaux de Poste ne
ferment pas. Nous avons failli perdre, il y a peu, La Poste de la place Pie a Avignon et maintenant se pose
la question de la fermeture du bureau de Saint Ruf ! Les directeurs de La Poste ? Ils prennent un compas
pour délimiter 800m, voire 1km et disent que les gens peuvent pousser la porte d’un autre bureau de
Poste... Comment feront les personnes agées, les personnes a mobilité réduite pour se déplacer ? Elles ne
pourront pas ! Cela a également un impact pour les entreprises.»

Conserver les bureaux de Poste
Les pompiers : le statut et le no unique 112

«Je nourris un attachement particulier pour les pompiers pour avoir travaillé aupres d’eux durant trois
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ans, a I’Etat-major, sur leur plan de formation. Je travaille particulierement sur le statut du pompier
volontaire car une directive européenne vient de voir le jour expliquant que toute activité, quelle qu’elle
soit, est un travail et, de fait, entre dans ce cadre réglementaire. Sauf que cela n’est pas vrai pour les
pompiers volontaires qui sont vacataires, appelés a la demande, ne possédent pas de contrat de travail et,
pourtant, cette directive pourrait leur étre appliquée. C’est tuer le volontariat ! Alors que la particularité
du service de secours francais s’appuie sur deux piliers qui sont les professionnels et les volontaires qui
maillent, ainsi, tout le territoire.»

Une spécificité francaise

«C’est une organisation assez atypique en Europe. Cela permet de disposer, dans tous les villages de
France, de pompiers volontaires qui interviennent en moins de 12 mn apres un appel. Sans eux ce ne
serait pas possible. Je veux sauvegarder 1’emploi volontaire.»

Le 112

«Le probléme du 112 ? Que chacun veuille tirer la couverture a soi ! En France, il y a beaucoup de
numéros d’'urgence : le 15 pour le Samu, le 17 pour Police secours, le 18 pour les pompiers, le 114 pour
les personnes sourdes et malentendantes, le 115 pour le social, le 3919 pour les femmes victimes de
violence et, enfin, le numéro européen : le 112. Aujourd’hui, la Fédération nationale des pompiers défend
I'idée de rassembler I’ensemble des numéros pour consacrer le numéro universel et européen. Ainsi, ou
que vous alliez, vous faites le 112 et étes secouru alors que lorsqu’un étranger arrive en France il doit
choisir entre 6 numéros différents... La réponse a l'urgence doit étre simplifiée permettant de faire un
dispatching derriére le 112 et selon la nature du besoin. Je ferai cependant une exception pour le 3919
(violences faites aux femmes), dont je pense qu'il doit étre préservé car ce qui est dit est de I’ordre de
I'intime et doit étre traité différemment.»

Conserver le statut de Sapeurs pompiers volontaires
Le service public de la police

«J’ai fait partie des personnes qui ont participé a la manifestation de soutien a Eric Masson, le policier
assassiné, aux cotés de cing autres socialistes et des 40 policiers avignonnais. Je trouve que celle-ci a été
détournée et noyautée par certains partis politiques qui sont venus en masse arborant leur écharpe,
faisant de leur présence une démonstration de force politique. Alors que 1'objectif était de soutenir un
policier assassiné, une famille détruite... Je m’en suis ému sur mon compte facebook. La Police joue un
role important et il n’est pas question d’opposer Police et Justice. Les deux doivent fonctionner ensemble
mais il est vrai que la Justice comme la Police manquent de moyens. Un juge d’instruction ne peut pas
suivre, a lui seul, la masse de dossiers qu’on lui confie. Nous avons besoin d’un ministere de la Justice
mieux doté en moyens et en hommes et cela est aussi vrai pour la Police.»
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L’agriculture

«C’est un ‘gros’ sujet parce que le département de Vaucluse est un département agricole. Notre
économie est la : maraichages, cultures saisonnieres, vigne, fruits. Je viens d’étre confronté au gel des
vignobles et des arbres fruitiers qui vont impacter I’agriculture sur plusieurs années puisqu’il faudra
arracher les ceps de vignes et les arbres, replanter et attendre leur fructification qui n’interviendra que
dans -au mieux- trois ans puis surtout a partir cing ans pour une production plus qualitative. Sachant,
également que le cep met 10 ans a produire un raisin destiné a un vin de qualité. Ainsi, le gel aura
impacté en une fois les 5 a 10 prochaines années, mais qui, en dehors des agriculteurs, le sait ?»

La question de 'assurance

«Elle touche absolument tous les agriculteurs et c’est pour le moment un probléme insoluble, qu'il faut
donc le traiter autrement. Pourquoi ? Parce que 1’assurance est volontaire et donc coliteuse ce qui fait
que peu de monde y va. Ce systeme induit des primes annuelles élevées, avec, en référence, les dégats
des années précédentes ce qui renchérit les prix. La solution ? Créer un cercle vertueux. L'Etat pourrait
intervenir de fagon dégressive avec la mise en place d'un systéme assurantiel a prix accessibles ce qui
permettrait a tous les agriculteurs d’adhérer, cet effet de masse permettant a son tour I’acces a une
prime d’assurance au prix contenu.»

Les saisonniers marocains et tunisiens

«La pandémie a bloqué aux frontieres les saisonniers agricoles -beaucoup de Marocains et Tunisiens, les
Espagnols étant moins impactés par les contingences sanitaires- qui restent 7 jours en quarantaine et
dont le cofit est a la charge de I’employeur, c’est-a-dire que 1'agriculteur en plus des frais de confinement
qui sont a sa charge va également rémunérer cette semaine non travaillée. Je demande de 'aide -de
I'ordre d'une semaine de Smic, salaire minimum de croissance, agricole- pour les agriculteurs qui ne sont
ni responsables de la quarantaine ni de la pandémie.»

La Pandémie a bloqué les saisonniers aux frontieres
La Culture

«Je siege, au Sénat, a la Commission de la culture. Au 5 juillet, a I’'ouverture du festival d’Avignon, la
jauge devrait étre de 100%. Cependant tout ce qui concerne la Musique du monde : les festivals de
musique en salle et en plein air debout, n’est pas réglé ! Ainsi le Rhinoférok, festival rock de juillet qui a
lieu a Pernes-les-Fontaines et réunit 5 000 personnes, a été annulé comme beaucoup en France et en
Europe. Pour ces festivals, nous n’avons pas encore trouvé de solution. Cela pose aussi le probléme
économique lié a la jauge des lieux qui ne sont pas subventionnés. Nous devons donner une réponse
claire a I’organisation de festivals de musique.»
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Comment pressentez-vous les élections ?

«La gauche a des chances sur ces élections départementales d’abord parce que la majorité de droite
emmenée par Maurice Chabert n’a pas fait grand-chose sur le domaine du social et de 1’écologie et que
I’on ne peut pas rester sur une politique immobiliste alors que les questions du social et de 1’écologie
restent prégnantes. Pour le parti socialiste Jean-Francois Lovisolo (Maire de la Tour d’Aigues depuis
2008) est assurément le meilleur candidat pour conduire, demain, le Département. Son parcours de
maire, de président des maires de Vaucluse, de Conseiller départemental en font un homme aguerri a la
question du territoire pour diriger le Département.»

Aider les jeunes de moins de 26 ans

«Pour le social j'évoque le revenu pour les jeunes qui n’ont pas acces au RSA (Revenu de solidarité active
d'un montant de 565,34€) entre 18 et plus de 25 ans. Il ne s’agit pas de créer une nouvelle allocation
mais de rassembler I’ensemble des allocations servies pour arriver un minimum garanti qui corresponde
au RSA. Cela concernerait tous les jeunes étudiants et apprentis qui vivent actuellement dans une grande
précarité.»

Aider les jeunes de moins de 26 ans en précarité
Réussir lors des partiels a 1’'Université

«A T'occasion du passage des partiels a 'université et alors que les étudiants ont dii déserter leur location
pendant le confinement, la fédération du parti socialiste de Vaucluse a lancé un appel a la solidarité pour
que les étudiants puissent étre hébergés et aidés afin de passer leurs examens dans de bonnes
conditions.»

Les élections régionales

«On n’a pas maitrisé I'accord régional qui a été conduit a Marseille et a Paris. Nous sommes la dans une
configuration politique plus générale avec, en arriere-plan, les élections présidentielles. Nous avons la
une liste qui ne nous convient pas et je ’ai fait remonter a mon parti. Méme si 1’on est pour le
renouvellement, on ne peut pas admettre que le parti socialiste apparaisse en 4° position sur une liste
‘Rassemblement écologiste et social emmené par Jean-Laurent Félizia’ alors que c’est I'une des
principales forces de gauche dans le département de Vaucluse avec 400 adhérents a la fédération du
Parti socialiste et un maire PS, Cécile Helle d’une ville de plus de 90 000 habitants. Nous sommes la 2°
ville tenue par la gauche dans la région apres Marseille ; il n’y a pas d’autres départements a part les
Bouches-du-Rhone pour accueillir des parlementaires de gauche et on se retrouve en 4° position sur les
régionales ! »

Lucien Stanzione

Lucien Stanzione, 71 ans est sénateur de Vaucluse. Il a été élu en septembre 2020. Il a été maire
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d’Althen-des-Paluds (mars 2001 a mars 2014) et conseiller municipal de Cabrieres d’Aigues. Il a été cadre
territorial et directeur général de Mistral Habitat (le bailleur social du Conseil départemental de juin
2001 a avril 2011 appelé désormais Vallis Habitat). Il est le 1* secrétaire fédéral PS Vaucluse et
président UDESR 84 (Union des élus socialistes et républicains). Il est, entre autres, membre de la
Commission de la culture, de I’éducation et de la communication, également membre de la délégation
sénatoriale aux collectivités territoriales et a la décentralisation. Il est membre du groupe socialiste,
écologiste et républicain.

Logement : Mistral habitat est mort ! Vive
Vallis habitat !
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C’est officiel ! Mistral habitat devient Vallis Habitat. Le bailleur social du Département vient de franchir
la derniére étape afin de changer de nom. Ainsi, apres un vote de 1’assemblée pléniere du Conseil
départemental, puis un avis favorable du préfet de Vaucluse, c’est un dernier organisme qui vient de
valider définitivement ce changement d’appellation.

« Méme métier, méme public, mémes équipes... et méme mission : produire du logement social pour
tous », explique Jean-Baptiste Blanc, président de cet Office public de I’habitat (OPH) créé en 1930 sous
la présidence de Louis Gros, député-maire d’Avignon.

Dévoilé en début d’année, la nouvelle identité décline le nom latin du Vaucluse : Vallis clausa (Vallée
fermée en latin). « Nous gardons Vallis, mais pas clausa, parce que nous ne sommes pas ‘fermés’,
explique le président de cette entité issue de la fusion, début 2019, des offices de I’Agglomération (Grand
Avignon Résidences) et du Département (Mistral Habitat). Vallis représente 1’ancrage vauclusien et aussi
plusieurs vallées puisque nous sommes sur plusieurs départements et régions. »

16 000 logements pour 37 000 locataires
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Dirigé par Philippe Brunet-Debaines, Vallis Habitat regroupe un moins de 300 salariés. Le premier
opérateur public du département dispose d’'un patrimoine de pres de 16 000 logements, ce qui
représente 46% du patrimoine social en Vaucluse. Organisé autour de 5 agences de proximité (Avignon-
Sud et Est, Avignon-Ouest, Cavaillon, Monteux et Orange) ainsi que de son siege social situé dans la cité
des papes, il est aussi présent dans les Bouches-du-Rhone et le Gard. Au total, Vallis Habitat loge plus de
37 000 locataires.

L’OPH a pour ambition de construire 100 a 280 logements par an. Nous en avons réhabilité plus de 400
cette année et, prochainement, 200, précise Jean-Baptiste Blanc. La réhabilitation se monte a 30M€
investis, plus de 7M€ pour le gros entretien, dont 2M€ pour l’entretien régulier.»

Vallis Habitat

Grand Avignon : tout savoir sur le
Programme local de I’'habitat

N

Le service Habitat PLH (Programme local de I’habitat) du Grand Avignon procéde actuellement au
recensement des logements sociaux contingentés (réservataires) du Grand Avignon et de ses communes.

Sur la base des programmes garantis par 'agglomération depuis 2005, le contingent du Grand Avignon
serait de preés de 700 logements, dont 458 déja clairement identifiés dans leur base de données. Par
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ailleurs, 1 100 logements sont comptabilisés a ce jour au titre des contingents communaux. La grande
majorité, pres de 800, se situe sur Avignon. Les bailleurs vont étre recontactés pour affiner ce premier
recensement.

Permis de construire 2019

En 2019 et toujours sur I'agglo du Grand Avignon, 1 215 permis de construire ont été autorisés en 2019
contre 1 532 en 2018. Pres de 430 logements ont été construits dans le cadre de la programmation du
PLH 2019.

Programmation 2020

Les bailleurs sociaux et privés exercant sur le Grand Avignon ont été sollicités par 1’agglo pour dévoiler
leur programmation prévisionnelle 2020 afin de ‘caler’ ’enveloppe PLH (Politique locale de 1’habitat),
d’éventuellement établir des priorités de financement, de quantifier les demandes au titre du Cret
(Contrat régionaux d’équilibre territorial pour des projets de développement de 1'habitat répondant aux
besoins des habitants) de la Région Sud. IIs ont jusqu’a la fin de ce mois pour transmettre leurs éléments
au Grand Avignon.

Grand Avignon. Programme local de 1’habitat. contact@grandavignon.fr et plh@grandavginon.fr et
www.grandavignon.fr

Mistral Habitat : une emission radio pour
témoigner du confinement et amorcer la
reprise

Les salariés du bailleur social départemental Mistral Habitat ont échangé, durant plus d’une heure, avec
Jean-Baptiste Blanc, le président et Philippe Brunet-Debaines, le directeur-général de la structure. L’objet
de cet échange ? Faire le bilan du confinement et amorcer le plan de reprise de l'activité. La formule ?
Les dirigeants ont opté, pour communiquer avec leurs salariés, de s’initier a un format d’émission radio
interne animée par David Bérard de la société Happening Sud et également animateur sur France Bleu
Vaucluse.

Amorcage des réouvertures
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L’ouverture du siege et des agences au personnel ainsi que le Service relation client a lieu des
aujourd’hui 11 mai. Une réouverture progressive sera organisée agence par agence, au profit du
public, en fonction du nombre de collaborateurs sur le site, de I’équipement des locaux et de la dotation
en kit de protection pour le personnel concerné a partir de ce jeudi 14 mai.

En chiffre

Mistral habitat est le ler bailleur du Département avec la gestion d’un parc de 15 914 logements,
représentant 46% du patrimoine social du Vaucluse et 6,43% de la population. L’Office public de I’habitat
emploie 287 collaborateurs au service de 37 006 locataires accueillis dans 80 communes et 3
départements : le Vaucluse, les Bouches-du-Rhéne et le Gard. L’OPH du Vaucluse a pris des engagements
forts dans le renouvellement urbain avec des programmes traitant a la fois de démolitions, de
construction, de rénovation énergétique, de I'amélioration du confort des locataires dans le logement, de
la sécurité et de I’entretien des espaces extérieurs.
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