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Immobilier : quelles sont les rues les plus
cheres de Vaucluse ?
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Le site immobilier seloger.com a évalué les rues les plus cheres des 50 plus grandes villes de
France. Si Paris est bien évidemment largement en téte, il existe des écarts de prix
spectaculaires entre les principales communes hexagonales. Concernant, le Vaucluse, c’est
I'intra-muros de la cité des papes qui truste ce classement local.

Selon la derniéere étude du site immobilier seloger.com intitulée ‘Quelles sont les rues les plus chéres des
grandes villes francaises ?’ ¢’est I'avenue Montaigne qui affiche le prix moyen au m2 le plus élevé dans

I’'Hexagone (23 993€/m?2). La ville lumiére truste d’ailleurs les 10 premiere place de ce classement avec
le Quai des Ofevres (22 332€/m2), la rue Guynemer (22 084€/m2), la rue Royale (22 059€/m2), la rue de
I’Abbaye (21 961€/m2), le cours Albert 1% (20 912€/m2), I’avenue Gabriel (20 325€/m2), la place
Dauphine (20 071€/m2), la rue de Tournon (19 485€/m2) et la rue Clément Marot (19 101€/m2).

I1 m Pour toujours en savoir plus, lisez www.echodumardi.com, le seul média économique 100%
. 0 2l Vaucluse habilité a publier les annonces légales, les appels d'offres et les ventes aux encheres !
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Seloger Lesruesou les prix s'envolent au sein des villes
les plus chéres du Top 50«
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Antibes, premier des deuxiemes

Derriere l'intouchable capitale, Antibes sauve I’honneur de la province avec le chemin de la Garoupe en
11e place, loin derriére cependant avec 12 373€/m2. Antibes fait d’ailleurs plus que se défendre, puisque
la commune occupe les 10 places suivantes.

C’est Nice qui arrive apres en 21° position avec 1’avenue Jean Lorrain (12 052€/m2) juste devant Cannes
et la rue Gray Street (11 977€/m2). Les rues de Nice et Cannes apparaissent ensuite jusqu’a la 40° places
de ce classement ou Marseille figure pour la premiere fois en 41° position (impasse Blanc, 8 738€/m2). La
voisine de la cité phocéenne, Aix-en-Provence, se classe 49° avec 1’avenue Guiseppe Verdi (7 786€/m2).
Aix et Marseille s’accaparant, elles aussi, toutes les places comprises en la 41° et 60°.

Au final, un constate un écart particulierement important avec la rue jean-Boucher a Bourges
(2 012€/m2) qui cloture ce classement des rues les plus cheres des 50 plus grandes villes de France (hors
fle-de-France).Il faut multiplier ce prix par 11 pour atteindre le prix de I’avenue Montaigne.
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Quid des autres villes du Sud-Est ?

Pour trouver les autres villes du Sud-est et de la région, il faut aller a la 91° place pour Toulon
(5 911€/m2 dans I’'Allée des Lauriers Roses), a la 131° place pour Montpellier (5 280€/m2 pour la rue des
Loutres, a la 233° place pour Avignon (rue Félix Gras, 3 774/m2), a la 277° place pour Nimes (Corniche de
I'Ermitage, 3 301€/m2), a la 323° place pour Perpignan (Chemin du Soleil Roy, 3 140€/m2) ou bien encore
a la 422° place avec Béziers (Chemin Rural du Rebaut Haut, 2 587€/m2).
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Les rues les Rlus cheres de France ﬂar ville

Paris Avenue Montaigne 23 993€/m2 1=k
Antibes Chemin de la Garoupe 12 373€/m2 11¢
Nice Avenue Jean Lorrain 12 052€/m2 21
Cannes Rue Gray Street 11 977€/m2 g
Marseille Impasse Blanc 8 738€/m2 41
Aix-en-Provence Avenue Guiseppe Verdi 7 786€/m2 49¢
Bordeaux Rue Voltaire 6 597€/m2 61°
Lyon Rue Gasparin 6 318€/m2 64¢

La Rochelle Rue Montmirail 6 138€/m2 728
Toulon Allée des Lauriers Roses 5911€/m2 91¢
Toulouse Rue Sainte-Anne 5 904€/m2 02e
Strasbourg Place de la Cathédrale 5 654€/m2 101=
Rennes Rue Honoré de Balzac 5 621€/m2 105¢
Montpellier Rue des Loutres 5 280€/m2 131=
Lille Rue de Pharaon de Winter 5 234€/m2 132
Nantes Rue Général Bedeau 4 952€/m2 145¢
Villeurbanne Bd de la Bataille de Stalingrad 4 897€/m2 151¢
Grenoble Rue Farconnet 4 037€/m2 214¢
Avignon Rue Félix Gras 3 774€/m2 233¢
Dijon Rue de Rouen 3 681€/m2 239¢
Rouen Allée Eugene Delacroix 3 663€/m2 241e
Brest Rue Colbert 3 468€/m2 268¢
Nimes Corniche de I’Ermitage 3301€/m2 277¢
Perpignan Chemin du Soleil Roy 3 140€/m2 323°
Clermont-Ferrand Rue du Maréchal Foch 3131€/m2 327¢
Béziers Chemin Rural du Rebaut Haut 2 587€/m2 422¢
Saint-Etienne Rue Paillard 2 428€/m2 4408

Source : seloger.com

Chere intra-muros

Dans le détail a Avignon (voir tableau ‘Les rues plus cheéres d’Avignon’ ci-dessous), derriere la rue Félix
Gras le podium des prix moyen de 1'immobilier est complété par la rue Saluces (3 659€/m2) et celle de la
Balance (3 539€/m2). Le top 10 dans la cité des papes est ensuite constitué des rues Joseph Vernet
(3 504€/m?2), Bancasse (3 440€/m2), des Trois Colombes (3 428€/m?2), Buffon (3 417€/m2), Petite Fusterie
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(3 403€/m2), de la République (3 403€/m2) et de la rue Victor Hugo (3 400€/m2). Que des voies situées
dans l'intra-muros d’Avignon.

Les rues plus chéres d’Avignon

Nom de la rue Prix moyen du m2 | Classement nationale
Rue Feélix Gras 3 774€ 293
Rue Saluces 3 659€ 242¢
Rue de la Balance 3 539€ 2338
Rue Joseph Vernet 3 504€ 263¢
Rue Bancasse 3 440€ 269¢
Rue des Trois Colombes 3 428€ 270°
Rue Buffon 3417€ 2=
Rue Petite Fusterie 3 403€ 274°
Rue de la République 3 403€ 27558
Rue Victor Hugo 3 400€ 276°

Source : seloger.com

La cité des papes parmi les délais de ventes les plus courts

Au 1* mars dernier, le délais moyen pour vendre un bien immobilier a Avignon était de 75 jours contre 84
jours début 2025 (voir tableau ci-dessous). C’est équivalent a Aix et dans une fourchette proche de celles
des villes voisines de Marseille, Nimes, Toulon (73 jours). En revanche, c’est un délais largement plus
court par rapport a Montpellier (96 jours), Cannes (95 jours) ou bien encore Antibes (92 jours).

Dans le méme temps, le prix moyen au m2 pour appartement a Avignon s’éléve a 2 413€ et a 2 495€ pour
une maison. C’est 4 fois moins cher qu’a Paris et deux fois moins élevé qu’a Antibes ou Aix. Seule Nimes
fait un peu moins bien.
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Antibes 92 a5 5931 € 7942 €
Cannes 95 100 6 085 £ 7162 £
Nice 86 92 5258 £ 5976 €
Aix-en-Provence TH T2 5295 € 6 524 €
Nimes 73 82 2358 € 2649 €
Montpellier 96 90 3 320 € 4185 €
Toulon 73 80 3246 £ 4 416 €
Avignon 75 84 2413 € 2 495 €
Lyon 7T 81 4513 € 6012 £
Marseille 73 71 3513 € 4704 €
Paris T3 73 9739 € 10174 €

Prix et Indice des Prix de l'lmmobilier (IPI) SeLoger & Meilleurs Agents au Ter Mars 2026

L.G.

(Carte) Quelles sont les 10 rues les plus
cheres d’Avignon ?
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A Y'approche du printemps, le marché immobilier francais semble connaitre un léger regain,
comme en Vaucluse notamment mais aussi dans de nombreuses grandes villes. Pour autant, il
existe de fortes disparités selon les rues. Le site immobilier Se Loger vient de dévoiler son
classement des rues les plus chéres au m2 dans les 50 plus grandes villes de France. En
Vaucluse, seule Avignon est concernée. Les prix les plus élevés y sont supérieurs a ceux de
Nimes mais restent trés éloignés de ceux pratiqués a Montpellier, Aix-en-Provence ou bien
encore Marseille.

Se Loger, leader spécialiste des portails immobiliers en France, vient de dévoiler son classement* des
rues les plus cheres dans les 50 plus grandes villes de France. Sans surprises, Paris est indétronable : La
Rue de Furstemberg (23 087€/m?) caracole en téte, suivie par le Quai des Orfevres (23 054€/m?) et
I’Avenue Montaigne (22 548€/m?). Le coeur historique parisien concentre a lui seul les cing rues les plus
cheres de France.

« Dans les métropoles provinciales, certaines rues affichent toutefois des niveaux de prix comparables a
ceux de certains arrondissements parisiens, explique www.seloger.com. C’est notamment le cas a Antibes
(12 701€/m?) a Cannes (11 546€/m?), a Nice (11 892€/m?) ou encore a Cannes (11 546€/m?). »

Dans tous les cas cependant, Paris demeure la ville ou le prix moyen du metre carré atteint les plus hauts
niveaux dans I’'Hexagone (9 468 €/m?).

I1m Pour toujours en savoir plus, lisez www.echodumardi.com, le seul média économique 100%
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Sel.oger Top 10 des rues les plus chéres dans les grandes métropoles.
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Marseille pres de 2,5 fois plus chere qu’Avignon

Derriére ‘'intouchable’ ville Lumiére et le trio azuréen, Marseille tire largement son épingle du jeu. Dans
la cité phocéenne (voir tableau ci-dessous), les rues du Castellet, Colline-Chanot, Emile-Duployet,
I'impasse Blanc, les traverses du Génie et Nicolas ou bien encore le chemin de la Batterie du Roucas-
Blanc affichent 8 475€ du m2. Juste derriere se situe la rue du Terrail (8 317€/m?).

De quoi devancer les rues les plus onéreuses d’Aix-en-Provence : la traverse du lavoir de Grand-Mere
(7 955€/m?) ainsi que I'avenue Guiseppe Verdi (7 776€/m?).

Chez la ‘voisine’ aixoise, ces prix les plus cheres s’échelonnent ainsi de presque 8 000€/m? a 6 899€/m?
pour I'immobilier le plus ‘accessible’ situé avenue Jean et Marcel Fontenaille. C’est 1 500€ de plus qu’a
Montpellier avec la rue des Loutres (5 300€/m?) et ’avenue Raymond-Dugrand (5 262€/m?).

I1E Pour toujours en savoir plus, lisez www.echodumardi.com, le seul média économique 100%
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Ville | Rues les plus chéres par ville B Prix Hybride
Marseille Rue du Castellet 8475 €
Marseille Traverse du Génie 8 475 €
Marseille Traverse Nicolas 8 475 €
Marseille Impasse Blanc 8 475 €
Marseille Chemin de la Batterie du Roucas Blanc 8 475 €
Marseille Rue Colline Chanot 8475 €
Marseille Rue Emile Duployé 8475 €
Marseille Rue du Terrail 8317 €

Aix-en-Provence Traverse du Lavoir de Grand Mere 7 955 €
Aix-en-Provence Avenue Guiseppe Verdi 7776 €
Marseille Voie communale Plt de Malmousque 7748 €
Marseille Chemin de la Batterie des Lions TEeN€
Aix-en-Provence Traverse Baret T439 €
Aix-en-Provence Impasse du Champ de Manceuvre 7253 €
Aix-en-Provence Avenue des Ecoles Militaires 7253 €
Aix-en-Provence Avenue Villemus 7203 €
Aix-en-Provence Rue du Ricm 7134 €
Aix-en-Provence Traverse Saint-Pierre 7064 €
Aix-en-Provence Avenue Jean Moulin 6982 €
Aix-en-Provence Avenue Jean et Marcel Fontenaille 6 899 €
Montpellier Rue des Loutres 5 300 €
Mentpellier Avenue Raymond Dugrand 5262 €
Montpellier Rue Jeanne Demessieux 5023 €
Montpellier Rue de la Cavalade 5003 €
Montpellier Rue Paul de Rouville 4 959 €
Montpellier Rue du Mas Rouge 4901 €
Montpellier Rue le Titien 4 898 €
Montpellier Rue de la Portaliére des Masques 4 866 €
Montpellier Rue Laurent Chabry 4864 €
Montpellier Route de Vauguiéres 4 841 €
Avignon Rue Félix Gras 3 656 €
Avignon Rue Saluces 3492 €
Avignon Rue de la Balance 3445 €
Avignon Rue Bouquerie 3 360 €
Avignon Rue Joseph Vernet J33BE
Avignon Rue des Trois Colombes 3273 €
Avignon Rue Buffon 3254 €
Avignon Rue Victor Hugo 3251 €
Avignon Rue Bancasse 3245 €
Avignon Rue de la Banasterie 3242 €
Nimes Corniche de 'Ermitage 3136 €
Nimes Chemin Bel Horizon 3 080 €
Nimes Passage des Pinédes 3090 €
Nimes Impasse Colette 3090 €
Nimes Rue Joseph d'Arbaud 3090 €
Nimes Chemin de 'Auberge de la Jeunesse 3 080 €
Nimes Impasse Combe des Qiseaux 3080 €
Nimes Impasse de la Grotte 3080 €
Nimes Impasse Cance 3090 €
Nimes Chemin du Galinie 3080 €
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Crédit : Se Loger

La cité des papes devance Nimes

A Avignon les prix les plus hauts sont en deca d’environ 1 200€/m? par rapport a ceux pratiqués a
Montpellier (route de Vauguieres : 4 841€/m?). Pour la cité des papes, (voir carte ci-dessous) c’est la rue
Félix-Gras ou se trouvent les prix immobiliers les plus élevés (3 656€/m?).

Ensuite, sans surprises, toutes ces rues se trouvent dans l'intra-muros : rue Saluces (3 492€/m?), rue de
la Balance (3 445€/m?), rue Bouquerie (3 360€/m?), rue Joseph-Vernet (3 335€/m?), rue des Trois
Colombes (3 273€/m?2), rue Buffon (3 254€/m?), rue Bancasse (3 245€/m?) et rue de la Banasterie
(3 242€/m?). A des années lumieres des 81,81€/m? pour un T3 dans le quartier Monclar comme 1’avaient
évalué nos confreres de I’hebdomadaire Le Point dans une enquéte publiée I'été dernier sur I'impact de
I'insécurité en matiere de valeur des biens immobiliers alors que 1’on peut tabler sur un prix moyen de
2 500€/m? sur Avignon. Les prix les plus cheres dans la cité des papes restent néanmoins supérieurs a
ceux de Nimes dont la fourchette du top 10 est comprise entre la corniche de I'Ermitage (3 136€/m?) et le
chemin du Galinié (3 090€/m?).

Une France a deux vitesses

Malgré 'écart avec les villes les plus cheres Avignon et Nimes affichent des prix supérieurs a ceux de la
moyenne nationale (3 078€/m?). Si les prix flambent dans certaines grandes villes francaises, il existe
encore des rues dans le Top 50 ou les prix restent davantage accessibles. Par exemple, a Saint-Etienne, la
rue la plus chére (Rue Paillard) affiche un prix de ‘seulement’ 2 378€/m?, soit 10 fois moins chere que la
rue Furstemberg a Paris.

Parmi ces ‘bonnes affaires’, on retrouve également la rue du Congo a Tourcoing (2 224€/m?), la rue
Barbanegre a Mulhouse (2 184€/m?), la rue Pierre-Raymond a Limoges (2 056€/m?) ou bien encore le rue
de Séraucourt a Bourges (1 892€/m?).

L.G.

Méthodologie* :
Prix immobiliers Meilleurs Agents-Se Loger Mars 2025. Trois sources de données : base Notaires, DVF et
les transactions communiquées par les agences immobilieres partenaires de Se Loger.

Vaucluse, vers un printemps de I'immobilier
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