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Département, le Contrat territorial d’avenir
bientot en ordre de marche

Le contrat territorial d’avenir a été pensé pour structurer le Contrat de plan Etat-Région
(CPER) 2021-2027. Au total, au niveau régional, I'Etat et la Région engageront conjointement 5
120,772 M d’€, au profit de I’adaptation des territoires a un nouveau modele de développement
solidaire et respectueux de I’environnement.

Le volet Vauclusien comprend 6 catégories de projets avec un accompagnement immédiat d’opérations
ciblées :

e Equilibre et solidarité des territoires : 9 projets structurants seront financés sur la période
2021-2027 entre I'Etat et la Région pour un montant global de plus de 34M€ ;

* L’enseignement supérieur, la recherche et I'innovation : qui bénéficieront d’une enveloppe Etat :
8,6 M€, Région a hauteur de 7 M€ et le Département pour 3,8M€ en faveur de Jean Zay Agroparc, de
I’Université d’Avignon ainsi que de l'Inrae (Institut national de recherche pour l’agriculture,
I’alimentation et I’environnement) ;

e La culture et le patrimoine : avec prés de 13,6 M€ contractualisés entre I’ Etat et la Région ;

* la mobilité douce : I'’Etat et la Région souhaitent conjointement s’engager en faveur du territoire sur
le développement de la mobilité douce, avec plus de 7M€ mobilisés sur de nombreux projets
d’aménagements cyclables ;

* Les transports collectifs : le projet emblématique du tramway du Grand Avignon -2éme phase- avec
des crédits contractualisés Etat - Région de prés de 16 M€. En soutien aux transports collectifs en site
propre, 'Etat finance également la navette express Les Angles - Avignon pour un montant de 2,15M€ ;

e La transition climatique, énergétique et environnementale, I'Etat, I’Agence de I'eau, ’Adéme, les
fonds friches, la Région et le Département soutiennent les projets portés par les collectivités territoriales
sur cette thématique a enjeux, pour un montant global de pres de 11,3M£.

Le document concernant le territoire vauclusien sera prochainement co-signé par Christophe Mirmand,
préfet de région Paca, Bertrand Gaume, préfet de Vaucluse, Renaud Muselier, Président du conseil
régional Provence-Alpes-Cote d’Azur et Dominique Santoni, Présidente du Conseil départemental de
Vaucluse.
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Et si on se faisait une terrasse ?

Il y a de signes qui ne trompent pas. La réouverture des terrasses annonce l'arrivée des beaux jours.
Entre les classiques, les biens placées ou bien en vue, les atypiques ou encore les nouveautés, la chasse a
la terrasse est officiellement ouverte. Ou prendre un verre, déjeuner ou se donner rendez-vous ?
Attention I'adresse donnée peut avoir valeur d’image...

Une agora des temps modernes

Mais la terrasse est bien plus qu’un simple lieu ol on y consomme dans I'air du temps. Elle peut étre un
lieu inspirant. On s’y retrouve pour le travail, on y écrit ou on y lit. Elle peut devenir le bureau et le lieu
de réception du monde des affaires ou du monde artistique.

La terrasse est un théatre extraordinaire ou on peut y faire des rencontres, ou les regards se croisent,
les complicités se nouent et les amitiés s’éprouvent. La terrasse c’est aussi un exceptionnel terrain
d’observation. Elle peut offrir a nos yeux un point de vue unique sur nos contemporains qui passent, qui
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s’agitent. On s’amuse a imaginer ce qui les animent ou les occupent. Certains prennent méme plaisir a
noter ceux du sexe opposé... « Le privilege des grands, c’est de voir les catastrophes d’une terrasse »
écrivait Jean Giraudoux. C’est un lieu d’observation du temps qui passe et qui s’agite autour de vous.
« Le paradis, c’est d’étre assis a la terrasse un soir d’été et d’écouter le silence » disait 1’acteur Alec
Guiness.

Pour voir et y étre vu

Si en terrasse on y voit on peut aussi y aller pour étre vu et reconnu. Ce sont les terrasses des grands
établissements chics et élégants qui de la belle époque ont encore aujourd’hui de belles survivances. Les
terrasses font intimement partie de I’art de vivre en France et peut étre encore plus en Provence ou le
vivre dehors est ancré dans les moeurs.

Dans le théatre de Marcel Pagnol la terrasse est souvent une unité de lieu importante, comme cet
échange savoureux. César : « Ce secret, je ne peux vous le dire... enfin je ne peux pas vous le dire a la
terrasse... Je ne peux pas vous le dire a tous a la fois et si vite que cela. Parce que c’est un secret, ce
n’est pas quelque chose qui ne se raconte pas. Mais c¢’est quelque chose qu’on se raconte a voix basse et
séparément ». Escartefigue : « Rentrons alors... ».

Inutile d’en faire plus, les terrasses, vous 1'aurez compris sont essentielles a la vie tout court. Souvenons-
nous il y a quelques mois apres le premier confinement nos premiers lieux de liberté I’ont été pour les
terrasses... Et quel bonheur du verre ou du café pris au grand air avec comme seule préoccupation
regarder, écouter, se poser enfin...

Une origine provencale ?

A l'origine la dénomination de terrasse était donnée a des aménagements du paysage pour y pratiquer
I'agriculture et en particulier sur les terrains pentus. « Levée de terre formant plateforme », nous dit la
définition du dictionnaire. On y retrouve cette idée de hauteur... A la fin du XVIIe siecle, le Dictionnaire
de 'académie frangaise donne un sens plus récréatif a la définition de terrasse : « levée de terre dans un
jardin, dans un parc, faite de main d’homme pour la commodité de la promenade et pour le plaisir de la
vue ». On y est presque... ne manque plus que les tables et les chaises !

Et pour la suite c’est peut-étre du coté de Marseille qui faut regarder. Petit retour en arriére, le café (la
boisson) arrive en Europe a Marseille en 1644. Tres vite cette boisson, venue de Turquie, fait un tabac et
des établissements qui en propose la consommation s’ouvrent. D’ou la dénomination de café. Et de Café
en terrasse il n’y a qu'un pas que les habitants de la cité phocéenne ont su franchir aussi rapidement que
les 283 metres de la traversée du vieux port avec son fameux ferry-boooat.

Bel été et belles terrasses a toutes et a tous.

Didier Bailleux

*Ancien directeur général et directeur de la rédaction de Mirabelle TV (télévision régionale en Lorraine),
Didier Bailleux a été auparavant consultant dans I’audiovisuel et a travaillé sur plusieurs projets : TNT,
SVOD, services en ligne, création de TV locales. En tant que directeur marketing, il a participé, dans les
années 1990 et 2000, a la création de plusieurs chaines thématiques : Canal J, Voyage et Pathé-Sport.
Aujourd’hui, il vit en Vaucluse et travaille sur la production de documentaires consacrés aux terroirs.
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Didier Bailleux.

Quatre magasins La mie caline labellisés
‘commercant responsable’ en Vaucluse
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A

ATELIER «PAINS & RESTAURATION»

Six points de vente de La mie caline viennent d’obtenir le label ‘Commercant responsable’ dans
région Paca, dont quatre en Vaucluse.

Ce label s’inscrit dans le programme d’action RSE (Responsabilité sociétale des entreprises) de
I'enseigne intitulé ‘A cceur d’agir’, lancé en 2019, qui montre la volonté de La mie caline d’agir
positivement vers une transition écologique et solidaire. A ce jour, 58% des 242 boutiques sont déja
inscrites dans cette démarche. L’objectif de I’entreprise est que la totalité de ses franchisés soit labellisée
‘Commercgant responsable’.

Ainsi, les magasins de Carpentras, Orange, Sorgues et Cavaillon ont obtenu la note nécessaire de 2,5/4
pour acquérir cette distinction, celui de Sorgues ayant obtenu la meilleure note des six nouveaux
labellisés de Paca. Avec un score de 3,24/4, la boutique La mie caline de Sorgues a su démontrer, comme
les cing autres labellisées, son engagement de terrain et ses actions responsables au cceur de son
territoire.
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Logement social : Grand Delta Habitat et
Vallis Habitat fusionnent pour garder la main

Hotel de Sade a Avignon. Les visages n’esquissent pas un sourire. Si I’heure n’est pas grave,
elle est importante. Face a la salle, Dominique Santoni, la présidente du Conseil départemental
de Vaucluse, entourée a sa gauche par Michel Gontard président de Grand Delta Habitat et
Corinne Testud-Robert présidente de Vallis Habitat. Ils sont ensemble pour annoncer la fusion
de Grand Delta Habitat avec Vallis habitat vraisemblablement actée en septembre prochain.
L’enjeu ? Faire face aux défis réglementaires de la construction et de la réhabilitation (RT2020)
et en particulier a la phase 2 de la loi Elan. Résultat ? Le leader vauclusien sera a la téte de 38
000 logements en Vaucluse et au-dela, abolissant, d’'un méme coup, les frontiéres régionales.

Face a eux ?
Cécile Helle maire d’Avignon, Joél Guin président du Grand Avignon, Gérard Daudet maire de Cavaillon -
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et ancien président de la Fédé BTP 84- Christian Pons président de la fédé BTP 84, Elisabeth Amoros
vice-présidente du Conseil départemental du canton de Cavaillon, Gilbert Marcelli président de la
Chambre de commerce et d’industrie de Vaucluse, Christelle Jablonski-Castanier vice-présidente
conseillere départementale vice-président du Conseil départemental en charge de la vie associative, des
colleges et des sports et bien siir, la garde de rapprochée de Grand Delta Habitat parmi lesquels Xavier
Sordelet directeur-général de GDH, Lucas Beaujolin directeur général de Vallis Habitat et ancien
directeur commercial chez GDH...

Jeu de poupées russes commandité par la loi Elan 2 et la RT 2020

C’est d’ailleurs la nomination de Lucas Beaujolin a la direction générale de Vallis Habitat qui avait
confirmé ce qui bruissait depuis, en vérité, I’absorption de Grand Avignon résidences -ancien Office
Public de I’'Habitat de la Ville d’Avignon transmis au Grand Avignon- par Mistral Habitat, le bailleur du
Conseil départemental. La fusion était intervenue en janvier 2019 en présence de Julien Denormandie,
ministre du logement de I'époque. En cause ? La fragilité financiére récurrente et 1'état de dégradation
du parc des deux offices publics également peu actifs dans la construction, 1'entretien et la réhabilitation
de leurs logements. La fusion demandée par I’Etat des acteurs du logement social pour éradiquer
'éparpillement des finances et obliger a plus de résultats en termes de constructions et de réhabilitations
-Loi Elan 2 a venir -qui demanderait le regroupement des bailleurs sociaux a hauteur de 30 000
logements et la RT 2020- auront clairement porté le coup d’estocade aux offices les plus fragiles, les
exposant au rachat par d’importantes organisations peut-étre moins enclines a converser avec les maires
et institutions locales pour procurer un toit a leurs administrés.

Anticiper pour ne pas subir

Et c’est Dominique Santoni qui ouvre la voie expliquant que le fil conducteur de son intervention est
‘d’Anticiper pour ne pas subir’. Le sujet ? « Les difficultés grandissantes des vauclusiens pour se loger,
d’accéder au logement social alors que 76% de la population vauclusienne y est éligible et, d’autre part,
les contraintes et obligations de plus en plus fortes qui pésent sur les bailleurs sociaux avec les
constructions nouvelles dans les communes carencées, les projets de réhabilitation dans le cadre et hors
Anru (Agence nationale pour la rénovation urbaine) et les besoins en ressources financieres, techniques
et humaines des acteurs du logement social.
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Grand Delta Habitat s’est s’engagé a conserver la totalité des salariés de Vallis Habitat. Ces derniers
pourront garder leur statut actuel dans la fonction publique ou choisir celui de la coopérative plus
avantageux en termes de rémunération. Le nouvel ensemble comptera prés de 700 collaborateurs
qui seront regroupés dans le siege actuel de GDH situé au pied du pont de I'Europe a Avignon.
Concernant le siege de Vallis Habitat, en face des remparts au niveau de la porte Limbert, il est
encore trop tot pour savoir ce que deviendront les locaux.

Un bilan qui pousse a agir vite

Ce que veut le Département ? « Construire beaucoup, réhabiliter en profondeur et isoler partout, La
présidente du Conseil départemental expliquant qu’en « 2022 GDH construira 300 logements quand
Vallis Habitat en érigera 70 et que les grands chantiers Anru sur Avignon, Orange et Cavaillon
concernent ce méme acteur du logement social touché, dans le passé, par de graves problemes de
gestion, la colere des locataires et des logements détériorés. »

Quant a la fusion intervenue plus de deux ans auparavant ?

« Elle n’aura pas permis de refonder un outil suffisamment fort et structuré opérationnellement pour
répondre aux attentes des locataires et des communes ». Cependant si la présidente du Conseil
départemental reste cash, elle précise que « les salariés de Vallis habitat subissent une situation ot ils
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n'y sont strictement pour rien. »

Quant a la décision de fusion GDH Vallis Habitat ?

Dominique Santoni révele avoir rencontré Michel Gontard dans les tout premiers temps de son
installation a la présidence -en juin 2021- pour la qualité de son travail et celles de ces équipes tant
aupres des maires que des locataires » et aurait méme demandé » l'installation de 1'un de ses cadres au
sein de Vallis Habitat pour y essaimer les méthodes de gestion et d’organisation de Grand Delta Habitat
afin de porter ‘Un champion vauclusien aux 38 000 logements.” »

Contrat moral et de moyens

Avec plus de 36% de minorité de blocage, le reste appartenant a Action Logement, Dominique Santoni
promet aux maires et aux agglo et EPCI (Etablissement public de coopération intercommunale) de
conserver leur droit d'usage des logements sociaux notamment lors des Commissions d’attribution -sujet
épineux s’il en n’est-; des loyers maintenus a ceux d’aujourd’hui avec des travaux de réhabilitation
rapidement menés corrélés a des prestations de qualité ; le maintien intégral de ’emploi et des
conditions d’évolution renforcées au sein de 1’entreprise pour tous les salariés issus de Vallis Habitat
mais aussi de Grand Delta Habitat, bient6t au nombre de 700 et, pour les TPE et PME de Vaucluse, un
leader du logement pourvoyeur d’emplois et de nouveaux marchés sur le territoire, ce qui a méme tiré un
mince sourire a un Christian Pons, président de la Fédé BTP84 pour 1I'heure trés soucieux de
I'augmentation exponentielle des prix des matériaux.

Les engagements ?

Grand Delta Habitat s’engage, par an, a construire 500 logements et a en réhabiliter 4 000 dans les 5
prochaines années, a aménager 50 lots, a en vendre 120 au titre de I’accession sociale sécurisée, a gérer
des syndics de propriété et a loger les plus démunis lors des Caléols (Commissions d’Attribution des
Logements et d’Examen de I’Occupation des Logements), ce qui représente 2 700 attributions par an en
Vaucluse. Deux nouvelles agences verront le jour, I'une pour Apt-Luberon 1’autre pour Bollene-Nord
Vaucluse, pour plus de proximité avec les résidents et I’assurance d’une prise en compte de chaque
demande.

Grand Delta Habitat, plus grande coopérative HLM de France, s’engage a maintenir les loyers a leur
niveau actuel et a réaliser 500 logements neufs par an (ndlr : hors Anru) comme ici avec le Clos Puy
Redon a Pernes-les-Fontaines. Une opération de 10 logement livrée en avril dernier. Par ailleurs, le
bailleur va réhabiliter 4 000 logements d’ici 5 ans pour un montant d’investissement de 120M€

Ils ont dit

Corinne Testud-Robert, présidente de Vallis Habitat et vice-présidente du Conseil
départemental

« Nous avons d'immenses besoins en termes de construction de logement social et de réhabilitation, a
confirmé Corinne Testud-Robert, de la part des Vauclusiens et des élus. La fusion permettra de
pérenniser cet outil vauclusien au service des vauclusiens. Si cette fusion ne s’opérait pas, le Vaucluse
serait le perdant d'une refonte nationale des bailleurs sociaux a I’aulne d’une réglementation annoncée
par tous, la RT 2020 - la réglementation thermique et environnementale la plus ambitieuse et exigeante
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pour la filiere construction- et la Loi Elan 2. Nous nous devons d’offrir un outil performant au service des
Vauclusiens. » La présidente de Vallis Habitat, nommée il y a 8 mois, a redit son attachement a des
salariés professionnels, soucieux de leur mission et tres impliqués. Cette mutation -la fusion- devra
s’inscrire dans le gagnant-gagnant, » a-telle prévenu.

Michel Gontard, président de Grand Delta Habitat

« Grand Delta Habitat sera bientot fort de 700 salariés, a entamé Michel Gontard. 308, dont 158
fonctionnaires, provenant de Vallis Habitat, 370 de Grand Delta Habitat et 22 nouveaux salariés a venir
prochainement. Chaque salarié trouvera sa place dans la structure et les fonctionnaires disposeront de la
possibilité de faire jouer un détachement, une mise a disposition, une contractualisation a durée
indéterminée. Nous garantissons l’accés a la formation et de nouvelles opportunités d’évolution de
carriere. Les négociations avec les représentants des personnels se feront entre septembre et au cours
des 15 mois suivants, chaque salarié conservant, préalablement, ses conditions de rémunérations
actuelles. «

Une coopérative de ’Economie sociale et solidaire

Michel Gontard a souhaité rappeler la mission de service public de la coopérative GDH évoquant des
prises de position fortes du Conseil d’administration et des salariés pour conserver a ’humain une place
prépondérante face au capital. Il a ainsi précisé : « La coopérative Grand Delta Habitat a été la seule
entité au niveau national a prendre a sa charge la baisse de I’APL (Aide personnalisée au logement) et la
seule au niveau régional a ne pas appliquer I'IRL (Indice de référence des loyers). De méme nous sommes
trés attentifs aux charges. C’est la raison pour laquelle nous travaillons sur I'isolation depuis des années.
Pourquoi ? Parce que nous ne pouvons, comme nous l’observons, accepter que le niveau des charges
cotoie le montant d'un loyer. Le Covid a lourdement impacté les salariés précaires que nous logeons,
ainsi nous avons décidé la création d'une enveloppe de 50 000€ pour leur venir en aide. Nous devons
également faire face au vieillissement des locataires pour cela nous avons créé une formule de béguinage
pour personne seule ou en couple associée a des services. Cela fait suite a 'expérience que nous avons
mené aux Cerisiers a Vedene.

La création de nouvelles entités

Michel Gontard a aussi évoqué la création d'une fonciére commerce GDH, en partenariat avec la Banque
des territoires -ex Caisse des dépots et consignation, la banque d’Etat- pour porter des opérations de
redynamisation de centre-ville ; d'un Comité de territoire pour construire la stratégie de GDH et la mise
en place d’un outil de solidarité et de I’emploi pour aider a pérenniser les entreprises remarquant que
cette méthodologie, déja expérimentée dans le passé, qui avait permis la collaboration sur le chantier de
plus en plus d’entreprises locales.

Grand Delta Habitat en chiffre une fois la fusion réalisée ?

Ce seront 90 000 personnes logées ; 8 000 lots en gestion de copropriétés ; 30 000 logements accessibles
et 8 000 bientot réhabilités ; 685 collaborateurs, 219M€ d’investissement ; 205M€ de chiffre d’affaires ;
85 communes de Vaucluse dotées de logements GDH ; 4% de logements vacants ; 10 agences de
proximité en Vaucluse.
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EDF recrute 58 personnes en Vaucluse et 800
en Paca

Le groupe EDF (Electricité de France) s’engage dans une grande campagne de recrutement qui
conduira a embaucher 800 salariés en Provence-Alpes-Cote d’Azur en 2022, dont 58 dans le
Vaucluse.

Ces recrutements répondent a ses besoins en compétences industrielles, techniques et numériques. Le
Groupe contribue ainsi a la relance économique de la France. Dans le détail de ces 800 postes, 400
seront dévolus aux nouveaux salariés, 270 a I'alternance pour la promotion 2022-2023 et 150 stagiaires.

En Vaucluse

Actuellement, les sites de Vaucluse accueillent 576 salariés en CDI (Contrats a durée indéterminée) et
CDD (Contrat a durée déterminée) et 19 alternants. En 2022 EDF procédera a 24 recrutements en CDI et
CDD, 24 nouveaux contrats d’alternance et 10 stages.

Les profils

Ces recrutements concernent des jeunes diplomés du bac pro au bac+5. Plus de 10% des recrutés en
2022 pour le groupe EDF en France seront issus de bac pro, environ 40% de Bac +2/3, environ 50%
d’écoles d’ingénieur ou d’universités. Egalement prés de 40% des alternants et stagiaires sortants seront
recrutés en 2022 a la suite de leur expérience au sein d’EDF SA. En France, un alternant sur 100
travaille chez EDF et 30 % des alternants sont issus des quartiers prioritaires et des zones rurales.

Les métiers qui recrutent

Le groupe recrute dans les métiers industriels, techniques et numérique pour répondre aux enjeux de la
transition énergétique. Sont notamment recherchés des instrumentistes, des robinetiers, des
chaudronniers, des mécaniciens industriels, des soudeurs, des frigoristes, des chefs de projet, des
ingénieurs dans le domaine de la maintenance, chargé d’affaire en génie civil ainsi que des data
analystes, des architectes systeme, des data scientistset des ingénieurs cybersécurité.

Les métiers en tension

La chaudronnerie, la soudure et la robinetterie sont notamment des métiers en tension. Il n'y a pas assez
de candidats formés pour occuper l’ensemble des postes disponibles chaque année. Les postes
d’ingénieurs, de techniciens électricité pour Enedis ou des techniciens chauffage ventilation
climatisation pour Dalkia sont également plus difficiles a pourvoir, car ces profils sont tres sollicités par
I’ensemble des acteurs industriels.
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La féminisation des métiers techniques

Pour développer la mixité, le groupe EDF déploie de nombreuses actions et initiatives de sensibilisation
aupres des jeunes femmes des leur orientation. Depuis 2002, le nombre de femmes dans les métiers
techniques a triplé chez EDF SA, ainsi le comité exécutif du Groupe vise 36 a 40% de femmes a tous les
niveaux hiérarchiques d’ici 2030.

2° employeur privé de la Région

Avec plus de 8 000 salariés, 450 alternants et 22 entités et filiales en Provence-Alpes-Cote d’Azur, EDF
regroupe plus de 230 métiers ceuvrant a un avenir énergétique neutre en CO2, ainsi que des solutions et
services innovants.

Pour postuler, rendez-vous Ici.

En savoir plus

Le groupe EDF est un énergéticien intégré présent sur les métiers de la production, du transport, de la
distribution, du négoce, de la vente d’énergie et des services énergétiques. Il est leader des énergies bas
carbone dans le monde et a développé un mix de production diversifié basé principalement sur 1’énergie
nucléaire et renouvelable -y compris hydraulique- pour accompagner la transition écologique. Le Groupe
participe a la fourniture d’énergie et de services a environ 38,5 millions de clients, dont 29,3 millions en
France. Le Groupe EDF a réalisé en 2021 un chiffre d’affaires consolidé de 84,5 milliards d’euros.

MH

Immobilier en Vaucluse : I’activité a fait un
bond de 24% en 2021 !

En Vaucluse, 17 200 biens ont changé de propriétaires en 2021 contre 13 881 en 2020 et 14
574 en 2019. Soit une évolution des volumes de vente de 24%. Le Graal ? Une maison avec
jardin. Ca tombe bien parce que le Vaucluse est principalement un marché de maisons et qu’on
continue d’y construire des lotissements, alors que ca n’est plus vrai ailleurs et que bientot ca
ne sera plus du tout le cas dans I’hexagone. Pourquoi ? Parce que le foncier devient rare et que
les acteurs de la construction, a I'invitation de I’Etat et des collectivités, privilégient désormais
le petit bati collectif de trois étages maximum.

Le hic ? La demande de biens est telle que 1'offre est insuffisante et les stocks s’amenuisent sans amorcer
de renouvellement. L’atout du Vaucluse ? Ses maisons, appartements et terrains a batir restent plus
abordables que dans les départements voisins, dont notamment les Bouches-du-Rhone ou les biens se
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négocient au double du prix. Egalement les Vauclusiens n’hésitent pas & investir les villes moyennes pour
gagner en maison et jardin plus vastes. Pourquoi ? Parce que le télétravail leur permet désormais de
rester plus longuement a la maison contre trois jours de travail en entreprise. En 2021, 1 voiture sur 5
vendue était électrique ou hybride, du jamais vu. Le calcul est donc entré en ligne de compte pour les
trajets permettant aux acquéreurs d’habiter plus loin de leur travail.

LN

_ 4 :
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Les Statistiques de I'immobilier 2021 ont été dévoilées par la Chambre des notaires de Vaucluse a la

salle polyvalente de Montfavet a Avignon en présence de 300 personnes.

Plus globalement ?

Trois événements mondiaux et internationaux auront concouru a la montée en puissance de l'activité de
I'immobilier avec, tout d’abord, la pandémie de

Covid-19 intervenue en mars 2020 enchainant sur les confinements successifs et couvre-feux jusqu’en
2021, puis l'invasion de la Russie en Ukraine fin février 2022 déclenchant la guerre, a 2h30 de Paris.
Résultat ? Le décrochage successif des bourses, les modestes rendements des produits de placement, la
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pénurie puis la hausse des prix des matériaux de construction, de 1'énergie (pour les fabriquer), le désir
de se protéger tout en consolidant la cellule familiale, le besoin de se rapprocher de la nature ainsi que le
télétravail auront, en deux ans, profondément bouleversé le paysage économique et politique. Désormais
nous appréhendons

une réalité mondiale immédiatement ressentie au local, induisant la recherche de nouveaux reperes.
Cette accumulation d’événements graves et inédits pousse nombre de personnes a investir dans la pierre
pourvue qu’elle soit entourée d’une nature féconde et nourriciere.

Doris Nunez, Président de la Chambre des notaires de Vaucluse et notaire a I'Isle-sur-la-
Sorgue

on vous dit tout

«Au plan national, le marché immobilier est solide et dynamique, analyse Doris Nunez, président de la
Chambre des notaires de Vaucluse et notaire a 1'Isle-sur-la-Sorgue. Au bilan ? Une augmentation des
volumes de biens -due également en partie a un rattrapage des ventes de 2020 pendant le confinement-,
une appétence des acquéreurs en faveur des villes a taille humaine, une présence peu marquée des
clienteles étrangéres et une prudence affirmée des banques au regard de la solvabilité des acquéreurs.»

«Toujours au niveau national le volume des ventes de logements anciens a progressé de 17,5%, reprend
le président de la Chambre des notaires de Vaucluse, pour atteindre en 2021 plus de 1,875 million de
transactions. La hausse des prix est elle aussi au rendez-vous ce qui a des conséquences sur
I'accessibilité des biens, dans certains secteurs, notamment aupres des populations locales disposant
d’'un pouvoir d’achat plus faible que des acquéreurs venus d’agglomérations plus importantes. Ce
mouvement a d’ailleurs profité aux agglomérations a taille humaine dont le marché immobilier est
devenu plus actif. Au 3e trimestre 2021 les logements anciens en France métropolitaine ont augmenté de
7,4%, de 9% pour les maisons et de 5,2% pour les appartements anciens.»

En Province

«En province la hausse des prix est de 8,8%, compter 9,4% pour les maisons et 7,5% pour les
appartements, analyse Doris Nunez. Les villes et agglomérations de taille moyenne ont le vent en poupe
comme Angers, Limoges, Dijon, Saint-Nazaire au détriment des grandes villes. Les acquéreurs étrangers
non-résidents n’ont jamais été aussi peu nombreux en France métropolitaine pour atteindre le niveau le
plus bas depuis ces 10 dernieres années puisqu’en 2020 ils sont 1,7%.»

En Provence

«En région Provence, Cote d’Azur et Corse, les acquéreurs étrangers non-résidents sont 3,1% en 2020
contre 3,8% en 2019, souligne le notaire de 1'Isle-sur-la-Sorgue. Une tendance affirmée au ler semestre
2021 puisqu’ils ne représentent plus qu’'l,2% des achats en France métropolitaine au ler semestre.
Egalement le Haut conseil de stabilité financiére (HCSF) a imposé, au ler janvier 2022, une limitation a
35% de la part de revenus consacrée au remboursement du prét et au paiement de 1’assurance-
emprunteur corrélée a une limitation a 25 ans de la durée d’endettement.»
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]ean-Baptist Borel, Président du GVEN (Groupement Vauclu51e d’expertises notariales), notaire z‘i
Orange

2021, une année record

«La conjoncture a bouleversé durablement notre maniere de vivre, que ce soit dans notre
travail ou au coeur de nos relations sociales, remarque Jean-Baptiste Borel, président du GVEN
(Groupement Vauclusien d’expertises notariales) et notaire a Orange. La guerre en Ukraine est
venue compléter ce tableau et nous montre a quel point les phénomenes intervenus dans une
économie mondialisée se ressentent immédiatement au plan local. Ces périodes d’incertitudes
appellent donc les valeurs refuge : un investissement dont 1’on profite au quotidien ou 1’on peut
étre confiné, télétravailler et vivre en famille. La pierre, socle tangible, rassure, notamment
face a une inflation évaluée a plus 3,60% en 2022.»

Un marché de vendeurs
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«Cependant si le volume des ventes a augmenté nous décelons une pénurie de biens car I'offre reste tres
insuffisante et génére un marché caché puisque les vendeurs n’ont plus besoin de faire de publicité -de
faire connaitre le bien sur papier ou sur le net- pour trouver un acquéreur. Pour cela, les négociateurs
consultent la liste d’attente de leurs acquéreurs potentiels. De fait les biens partent tres vite et sans
négociation. Dans le détail ? Ce marché de vendeur induit, mécaniquement une hausse de l'indice des
prix de 9,3% a fin novembre 2021 qui pourrait atteindre +13% sur une projection a fin mars 2022 pour
les maisons anciennes et de 6,4% a fin novembre 2021 pour les appartements anciens.»

Des acquéreurs extérieurs au Vaucluse attirés par ’héliotropisme

«Ainsi des acquéreurs extérieurs au Vaucluse issus de Paris, Lyon et Marseille se sont laissé séduire par
les maisons avec jardin a des prix attractifs au regard des sommes pratiquées dans les grandes
métropoles. Les acquéreurs -peut-étre peu informés sur les prix pratiqués localement et n’ayant pour
référence que les prix exercés sur leur ancien lieu d’habitation- achetent sans négocier, concourant a la
hausse des prix. Pour autant et jusqu’a présent celle-ci n’a pas eu d’impact sur le volume des
transactions, les vendeurs investissant le produit de la vente et les économies réalisées -anciennement
placées- dans leur nouvelle acquisition. Ce qui pourrait déséquilibrer le marché ? Une demande toujours
plus importante pour un stock de biens non-renouvelé qui pourrait amener a minorer le volume de
transactions et a conserver une hausse des prix.»

Un équilibre précaire

«Cependant I'équilibre reste précaire avec la montée de l'inflation, des taux d’intérét et le prudent
renforcement des conditions d’accés au crédit, le tout corrélé a la hausse plausible des taxes foncieres,
des colits des matériaux de construction et de rénovation. Alors I’année 2022 tiendra-t-elle les mémes
promesses que 2021 ? Le nombre de transactions risque de baisser, induit par la pénurie de biens a la
vente, tandis que les prix devraient se maintenir a la hausse.»

En résumé

«Cette progression de 24% en 2021 est aussi due a un rattrapage des ventes qui n’avait pas pu se faire
lors des confinements successifs de mars a mai 2020, analyse Jean-Baptiste Borel. Ces dernieres années
I'immobilier se portait déja bien. Le Covid a accéléré la décision des ménages d’acquérir une maison avec
jardin. Les raisons ? La maison en pierre est plus concréte qu’un placement en banque et parce qu'il était
important, au sens propre, de trouver refuge dans une maison dotée d’un extérieur végétalisé. Le retour
a la maison de campagne pour des habitants de grandes métropoles a également impacté cette hausse de
prix. C’est un des effets du télétravail.»
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Olivier Jeanjea, notaire Crt
Le marché immobilier par types de biens

Les appartements anciens et neufs

«Le volume des appartements anciens marque une belle progression, particulierement des 3 et 4 pieces,
la demande des acquéreurs s’inscrivant dans des volumes plus confortables, constate Olivier Jeanjean,
notaire a Carpentras. Ces appartements anciens de 3 a 4 pieces représentent 60% du marché. Cette
progression d’environ 5% du prix médian -la moitié des biens se situant au-dessus comme en-dessous du
prix de référence- s’installe depuis 2018 pour atteindre un prix médian de 2 000°le m2. Elle était de 6%
pour la région Provence-Alpes-Cote d’Azur fin 2021 et aborde les 8% en ce début d’année 2022. Ainsi I'on
retrouve les prix pratiquée en 2011, soit 10 ans en arriére alors que jusqu’'a présent les prix avaient
tendance a baisser depuis 2017.»

Les prix médian
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«Les prix médians au m2 des appartements anciens par commune ? L’Isle-sur-la-Sorgue reste trés prisée
avec 2 760€, suivie de Pertuis avec 2 700€, puis Vaison-la-Romaine avec 2 470€, Avignon avec 2 090€,
Cavaillon avec 1 750€, Le Pontet avec 1 710€, Carpentras avec 1 690€, Sorgues et Orange avec 1 520€ et
Apt avec 1 280€. L’intramuros d’Avignon se vend plus cher en moyenne que l’extra-muros avec une
différence de plus de 1000 €/m? sur le prix au m? médian. La différence de prix entre I’extra-muros et
I'intra-muros peut s’expliquer par la location étudiante et également par le boum des locations
saisonnieres meublées type Airbnb et cela malgré la crise sanitaire. Le tramway pourra avoir également
un impact sur les prix au m? dans les secteurs qu’il dessert cependant il n'y a pas encore assez de recul a
ce jour pour constater une évolution des prix. Les appartements anciens de Carpentras connaissent une
augmentation de 10% en 2021, une hausse amorcée depuis 2014.»

Les appartements neufs

«Le prix médian des appartements neufs s’établit a 3 300€, particulierement sur le secteur de la Vallée-
du-Rhone. Un prix médian qui reste cependant tout a fait relatif puisque sur ces petits volumes il suffit de
quelques constructions haut de gamme ou de résidences seniors pour que le prix soit dopé sans pour
autant refléter la réalité. Les appartements reprennent a la hausse avec une reprise amorcée en 2016. Si
I'augmentation des volumes peut paraitre importante en 2021 les chiffres englobent également les ventes
de 2020 qui n’avaient pas pu se faire pour cause de Covid. Ce sont les appartements de petites tailles, les
deux piéces qui remportent la mise sur le secteur d’Avignon et de Carpentras-Pernes puisqu'’ils
représentent les 2/3 du volume des ventes en 2021. Nous sommes la sur un marché d’investisseurs.»

En résumé

«Le Vaucluse est un marché de maisons avec jardin et c’est la que la demande se porte le plus, reléve
Olivier Jeanjean. Pour les appartements anciens la hausse des prix se poursuit doucement depuis 2018,
proche de ce qui se pratiquait il y a 10 ans, pour un prix médian au m2 de presque 2 000€. C’est toute la
région qui est concernée par cette augmentation. Celui-ci est plus élevé a Avignon et au Pays-des-
Sorgues qui sont des secteurs plus urbains, avec pour particularité que le prix au m2 dans l'intramuros
d’Avignon est supérieur de 1000€ par rapport a I’extramuros, ce qui s’explique par la location saisonniere
Airbnb et les logements étudiants. Quant au tramway nous n’avons pas assez de recul pour savoir s'il
implique une hausse des prix de I'immobilier sur son passage. La demande se porte également sur des
appartements anciens de plus en plus grands. Pour les appartements neufs ? Le prix semble identique
quel que soit sa position géographique dans le Vaucluse (3 300€ le m2), il faut dire qu’il y a peu de
constructions neuves, le volume étant tres faible, qu’elles tirent vers le haut de gamme, avec des
résidences séniors ce qui peut expliquer ce prix, cependant nous ne sommes pas un secteur de
défiscalisation.»
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Ncla Sismondini, notaire Ved‘ene
Zoom sur les appartement neufs

Les maisons anciennes et les terrains a batir

«Les maisons anciennes restent abordables en Vaucluse avec une augmentation du prix médian de 4,4%
en 2021 pour des maisons qui se négocient autour de 247 000€ détaille Nicola Sismondini, notaire a
Vedene. Cependant 1'on peut considérer que la hausse de prix médian n’est que de 0,80% si 1’on tient
compte de l'inflation de 3,60% sur la méme période. Pour une maison équivalente dans le Gard et la
Drome le prix sera sensiblement le méme mais doublé deés lors ou 1'on passe dans les Bouches-du-Rhone
et dans le Var. En revanche le prix sera modifié selon le secteur, les prix étant plus élevés dans le Sud
(Luberon-Pays d’Aigues, orbite d’Aix-en-Provence) et I’Est vauclusien que le Nord et I’Ouest. Des
exemples ? Une maison ancienne se négociera autour de 287 000€ (+0,7%) en Pays-de-Sorgues-
Cavaillon, elle atteindra les 255 500€ (+8,7%) vers Carpentras-Pernes et 217 000€ (+3,3%) en Vallée du
Rhone. Pertuis présente des prix médians d’'un montant supérieur de pres de 100 000 € par rapport a
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Avignon ou Orange méme si toutes les principales villes passent la barre des 200 000€.»

Le marché des terrains a batir

«Le marché des terrains a batir en Vaucluse accuse une baisse de 2,1% pour un prix médian au-dessus de
100 000€.C’est plus que dans le Gard et bien moins que dans les Bouches-du-Rhéne ot il faudra compter
180 000€. Cette baisse est due au rétrécissement de la taille du terrain : compter moins de 600m2 en
2021 pour 61% des surfaces vendues. Dans le Grand Avignon la superficie moyenne d’un terrain est de ...
250m2 pour 350€ le m2. Les terrains sont plus modestes en superficie moyenne a I'ouest qu’a I’Est du
département. Les normes environnementales liées a la RT2020 (Réglementation thermique) ainsi que
I'inflation des matériaux de construction risquent de surenchérir le colit global « terrain plus maison
neuve », mais la pression est toujours tres forte sur le marché des terrains, notamment en périphérie des
grands centres urbains. »

En résumé

«Les maisons vauclusiennes présentent des terrains en moyenne de 500 a 600m2, précise Nicola
Sismondini. On est cependant plus proches des 1 000m2 du c6té du Mont-Ventoux pour étre a 400m2 en
zones urbaines et péri-urbaines et 250 a 300m2 a Avignon, Carpentras, Orange, Pertuis. Auparavant les
maisons étaient concentrées vers les activités économiques, au Sud-Est du département vers Pertuis, la
base de repli d’Aix-en-Provence. La nouveauté ? Désormais les acquéreurs, souvent issus des classes
moyennes, s’orientent sur des produits plus haut de gamme a hauteur de 350 000€. Dans cette
cartographie Bonnieux et Gordes font figure d’ovnis avec des demeures dépassant allegrement les
700 000€, cependant le prix médian du Vaucluse, pour une maison ancienne, est de 250 000€. Pres de
800 terrains a batir ont été vendus en 2021 au prix médian de 100 000€, ce qui équivaudra a la
construction de 700 maisons. Egalement le Diagnostic de performance énergétique est devenu trés
important, particulierement pour les investisseurs pour lequel il est devenu déterminant car des 2025, les
logements les plus énergivores (classés G) seront interdits a la location, des 2028, ce sera au tour des
biens classés F, et enfin aux logements classés E d’ici 2034.»
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Laurence Hébert, notaire a Bolléne

Qui achete quoi et ou ?

« Le marché immobilier, avec 17 000 ventes, a connu une croissance a deux chiffres signe que
le Covid a interrogé les acquéreurs sur leurs besoins fondamentaux assure Laurence Hébert
notaire a Bolléne. Ainsi 2021 restera une année refuge. Cette augmentation de volume de biens
a surtout été dévolue aux Vauclusiens, la part des Parisiens, Lyonnais et étrangers restant
modeste.

Qui achete quoi ?

«70% des propriétaires achetent leur bien, 63% des transactions passent par un professionnel de
I'immobilier tandis que 37% des ventes se font de particulier a particulier. La tranche d’age la plus
représentée en termes de vente -27%- reste les 30-39 ans, suivis des 40-49 ans puis les 60 ans et plus.
Les moins de 29 ans ne représentant que 13% des acquéreurs. Ce sont les professions intermédiaires
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-30%- qui achetent le plus de biens suivis par les cadres supérieurs - a hauteur de 26%-

D’ou viennent les acquéreurs et ou achetent-ils ?

«Le Vaucluse appartient aux vauclusiens. Les jeunes seront plutot attirés par la proximité des grandes
villes pour une question de mode de vie. C’est le cas pour le Grand Avignon, la Vallée du Rhone et le
Pays-d’Aigues proche d’Aix-en-Provence. A I'inverse les jeunes retraités et seniors seront plutot séduits
par le plateau de Sault, le Haut Vaucluse, le Nord Luberon, le Pays d’Apt et le Mont Ventoux. Les
acquéreurs d’appartements neufs créent la surprise car ils viennent de toute la France et sont beaucoup
plus nombreux que les habitants de Paca et du Vaucluse a faire des offres d’achat.»

Quant aux vendeurs ?

«Depuis 10 ans ce sont des seniors a hauteur de 52%. L’on remarque que les étrangers -méme si leur
nombre est en baisse- optent pour les mémes secteurs géographiques. La durée moyenne de détention du
bien reste de 12 ans, une durée stable et inchangée malgré la pandémie du Covid.»

En résumé

«Les 30-39 ans qui étaient auparavant acquéreurs a hauteur de 24% atteignent les 28%. 64% d’entre-eux
sont Vauclusiens et issus des professions intermédiaires ; cadres, agents d’exécution, ouvriers, employés,
enseignants, travailleurs dans le secteur de la santé et du social. 70% acquierent leur bien et 17% en
héritent, les pourcentages restants provenant de donation partage et autres. 63% des ventes se font par
I'intermédiaire des professionnels, 37% par les particuliers et moins de 1% par les notaires. L’origine
géographique des acquéreurs ? IIs sont a 80% Vauclusiens lorsqu’ils achétent un terrain a batir ; 66,6% a
acquérir un appartement ancien ; 62,7% pour une maison et 30,1% pour un appartement neuf.»
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Fabrice Triep Capdeville, Directeur départemental de la Safer

Le marché agricole et rural

L’année 2021 en Provence a connu une hausse frénétique ce qui pousse la Safer a réguler le
marché pour éviter les dérives des prix et des usages

«Depuis 2017 le marché agricole et rural connait un véritable boom de I'immobilier, remarque Fabrice
Triep Capdeville, directeur départemental de la Safer (Société d’aménagement foncier et d’établissement
rural) et cela malgré les confinements de 2020. Le marché foncier a ainsi totalisé 21 677 transactions.
Depuis 2009, le nombre de notifications -informations données a la Safer par les notaires pour informer
d’une vente de terres naturelles ou agricoles- a doublé en passant la barre des 20 000 ventes auxquelles
s’ajoutent les 1 535 rétrocessions (ventes réalisées par la Safer), soit une hausse de + 25 % en un an.
Cette hausse concerne les volumes de surfaces vendues avec pres de 40 000 Ha échangés en un an (+ 30
%). C’est une augmentation record. Dans ce marché frénétique, c’est le marché résidentiel qui constitue
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une locomotive par le nombre d’opérations enregistré, les autres segments de marchés agricoles et
urbains connaissant cette méme envolée en 2021.

En 2021, le Vaucluse suit la tendance régionale

En nombre de transactions avec une hausse de + 17 % pour atteindre 4 099 ventes ; en superficie elle est
moins spectaculaire avec + 6% pour atteindre 5 521 ha de foncier, en valeur, la croissance de + 2 %
permet au département de passer la barre de 1,070 Milliards.

Caractérisation des marchés Vauclusiens par secteur

En nombre de transactions, le secteur de Carpentras-Pernes comme les années précédentes reste le
premier secteur avec 729 ventes, suivi du secteur Nord Luberon-Pays d’Apt (672 ventes) ; Les secteurs
Vallée du Rhone et Sud Luberon-Pays d’Aigues se tiennent dans un mouchoir de poches avec 601 et 582
ventes. Le Grand Avignon et Avignon sont nettement derriere, espaces plus restreints et tres urbains.

Un marché agricole en bonne santé face un environnement périurbain trés concurrentiel

Dans l’envolée actuelle des ventes, les marchés agricoles participent a la dynamique avec 6400 ventes,
soit une augmentation de 22 % en un an. Les surfaces agricoles et naturelles, avec prés de 26 000 ha,
atteignent un niveau jamais observé dans notre base accessible sur 20 ans.

Dans la région, on observe depuis plus de 10 ans que le marché agricole bati libere des surfaces
équivalentes ou supérieures au marché agricole non bati. En 2021, ces surfaces agricoles baties
dominent avec 14 000 ha (53 %) de foncier. Ces observations sont mises en valeur réguliéerement car,
c’est une spécificité de la région provencale qui démontre son attractivité sur des grands domaines
notamment, et sur des aspects résidentiels qui viennent se télescoper ou influencer les marchés
traditionnels avec des acteurs diversifiés comme des investisseurs.

Dans ce contexte, depuis 2012, on a observé un changement rapide des pratiques des acquéreurs
agricoles. Ceux-ci optent de plus en plus pour un achat du foncier via une forme sociétaire, et
particulierement quand il y a des superficies importantes liées a la vente et des batiments. Ainsi, en 10
ans, les sociétés sont passées de 6 a 17% dans le nombre des acquéreurs de biens agricoles et de 19% a
35% (43% en 2020) dans les surfaces agricoles mobilisées.

Pour les Vauclusiens, cette bonne santé du marché foncier agricole et naturel s’est confirmée avec 172
ventes de plus en un an, soit 1686 ventes -dont 237 avec bati- mais une stabilité des surfaces avec 4
172 ha -dont 2098 ha avec bati-. Comme chaque année, les surfaces agricoles avec batis sont le fait de
nombreux petits domaines, encore nombreux sur le marché, puisque seulement 21 domaines dépassent
20 ha. C’est la une caractéristique plus marquée dans le Vaucluse.

Les superficies

En superficie, les secteurs de 1'est du département (Nord Luberon-Pays d’Apt, Mont Ventoux-Plateau de
Sault, Sud Luberon-Pays d’Aigues) ont enregistré les volumes de surfaces vendues les plus importants. Ils
cumulent a eux 3 plus de la moitié des surfaces vendues du département avec 2825 ha. Il s’agit de
secteurs ou les ventes portent sur des propriétés agricoles ou forestieres bien structurées.Vient ensuite
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les secteurs du Haut Vaucluse (avec une bonne dynamique agricole et viticole).En valeur, le secteur du
Nord Luberon-Pays d’Apt qui concentre le plus de vente de propriété de caractere est le secteur le plus
dynamique en termes de valeurs avec 284 millions d’Euros.Viennent ensuite les secteurs de Sud-Luberon-
Pays d’Aigues, Pays de Sorgues-Cavaillon et Carpentras-Pernes qui représentent plus de 48 % des
valeurs mouvementées dans le Vaucluse a hauteur de 519M€. Ces secteurs gardent un aspect hybride
avec un marché agricole et naturel existant dans un environnement résidentiel fort qui peut vite
influencer les marchés agricoles.

Caractérisation des marchés Vauclusiens par type d’acteurs

Le marché foncier agricole et rural vauclusien a I'image du reste de la région reste sous forte influence
des non agriculteurs qui représentent 72 % en nombre, pour 2 946 ventes, et 91 % en valeur de marché
pour atteindre les 970M€. Cette influence progresse d’une année sur l'autre et confirme 1’attrait des
batis en zone agricole. Les agriculteurs et la Safer maitrisent 26% des ventes, 38% des surfaces et moins
de 9% des valeurs. Leur influence a diminué mais ils restent présents sur des biens ayant conservé un
potentiel agricole. Ce marché reste tres local puisque 67% des superficies vendues sont maitrisées par
des Vauclusiens.

L’activité de la Safer
Dans le Vaucluse, I’année a été encore soutenue avec 416 rétrocessions qui ont permis la
maitrise de 1091 ha. La prise de marché agricole en surface s’est élevée a 26%.

C’est sur la vallée du Rhone et sur le Haut-Vaucluse que le nombre de ventes est le plus nombreux, mais
pas toujours les plus importantes en surface, signe que beaucoup de vente portent sur des petites
superficies. Cette année encore, les rétrocessions de la Safer dans le Vaucluse ont porté a 73 % avec 306
dossiers sur des montants de vente inférieurs a 75 000€. 181 ventes portent sur des montants inférieurs
a 15 000€ et ont mobilisé 108 ha de foncier, soit une surface moyenne de 5 900 m?. Cette présence forte
et réguliere sur le petit parcellaire viticole ou agricole marque bien notre volonté d’accompagnement des
structures agricoles dans leur besoin de recomposition et de structuration.

Pour permettre de maintenir des conditions agricoles propices au travail d’aménagement, d’installation
et de structuration parcellaire, la Safer Paca est appelée de plus en plus, a réguler le marché. En 2021,
196 préemptions, dont 103 motivées par une révision du prix, ont été initiées dans le Vaucluse. Ces
actions par préemptions doivent permettre d’éviter une dérive des prix ou une dérive des usages.

Aujourd’hui il y a des attentes de 1I’Etat, des collectivités et du consommateur pour limiter la
consommation des terres agricoles. Ce qui s’inscrit désormais dans les politiques publiques ?
L’alimentation de proximité et la souveraineté alimentaire qui ne peut que passer par la préservation du
potentiel nourricier des terres agricoles. Un pays qui ne possede plus de terres agricoles, c’est un pays
qui devient dépendant d'un autre pays.
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En savoir plus

La Chambre des notaires de Vaucluse

La Chambre des notaires de Vaucluse, composée de 71 études, est un établissement d’utilité publique
chargé de représenter les 142 notaires de son ressort et d’assurer, dans le département, I’exécution des
décisions prises par le Conseil supérieur du notariat et le Conseil régional des notaires. La Chambre des
notaires opere un travail de contréle sur les offices et 1'exercice des fonctions de notaire. Concrétement,
elle vérifie annuellement dans la circonscription de son département, le bon fonctionnement de toutes les
études notariales. Dans le cadre de son pouvoir de controle, elle assure également le respect par les
notaires, de la déontologie applicable a sa profession. Les missions de la Chambre sont : 'accueil des
nouveaux notaires, le controle des études, la déontologie, le reglement des différends entre les notaires
et leurs clients, I’organisation des actions de formation des notaires et de leurs collaborateurs, la
communication a destination du public, 'accueil et renseignement du public dans le cadre de 'acces au
droit, 'amélioration des pratiques notariales et développement de nouvelles techniques d’exercice de la
profession.

Le Groupement Vauclusien d’expertises comptables

Le Groupement Vauclusien d’Expertises Notariales (GVEN) a été créé pour permettre a toute personne
désirant expertiser un bien immobilier, de faire appel a un notaire. Ce dernier pourra donc opérer lui-
méme ou faire appel au Groupement Vauclusien d’Expertises Notariales. L’expertise immobiliére ne
repose pas Sur une connaissance intuitive du marché, mais sur une approche scientifique qui méle
connaissances juridiques, fiscales, techniques et méthodologiques. Le rapport d’expertise constitue un
document nécessaire dans bien des cas : Etude patrimoniale ; Transmission de patrimoine : Partage et
divorce ; Déclaration IFI (Impot sur la fortune immobiliére); Renégociation d’un contrat de prét ;
Emprunt hypothécaire ; Achat et vente...

La safer

Une Safer (Société d’aménagement foncier et d’établissement rural) est une société anonyme, sans but
lucratif (sans distribution de bénéfices), avec des missions d’intérét général, sous tutelle des ministéres
de I’Agriculture et des Finances. Les Safer couvrent le territoire frangais métropolitain et 3 DOM.
Issues des lois d’orientation agricole de 1960 et 1962, les Safer ont aujourd’hui plus de cinquante ans
d’expérience sur le terrain. Leurs actions releévent des tribunaux judiciaires (tribunaux de grandes
instances, cours d’appel et Cour de cassation). Les Sociétés d’aménagement foncier et d’établissement
rural (Safer) permettent a tout porteur de projet viable - qu’il soit agricole, artisanal, de service,
résidentiel ou environnemental - de s’installer en milieu rural. Les projets doivent étre en cohérence avec
les politiques locales et répondre a l'intérét général. Elles ont 4 missions : dynamiser I’agriculture et la
forét, accompagner le développement local, participer a la protection de I’environnement et assurer la
transparence du marché foncier rural. La loi donne aux Safer la possibilité de disposer d'un droit de
préemption, afin de leur permettre de mener une action cohérente dans le cadre de leurs missions. Elles
sont systématiquement informées des projets de vente de biens ruraux par les notaires et peuvent
acheter prioritairement le bien en lieu et place de l’acquéreur initial. But : revendre a un autre
attributaire, choisi par la commission locale de la Safer, dont le projet répond mieux aux enjeux
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d’aménagement locaux.

De gauche a droite
Jean-baptiste Borel, président du GVEN et notaire a Orange ; Laurence Hébert notaire a Bolléne ;
Olivier Jeanjean notaire a Carpentras ;

Doris Nunez président de la Chambre des notaires de Vaucluse et notaire a l'isle-sur-la-Sorgue ;
Fabrice Triep Capdeville Directeur départemental de la Safer et Nicola Sismondini notaire a Vedene.
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Tuerie de masse : exercice grandeur nature
au lycée Alphonse-Benoit de 1'Isle-sur-la-
Sorgue

Vendredi dernier, le lycée Alphonse-Benoit de I'Isle-sur-la-Sorgue a été le théatre d’un exercice de
sécurité civile grandeur nature simulant une tuerie de masse dans un établissement scolaire. Organisé a
l'initiative de la préfecture de Vaucluse il a mobilisé les acteurs de la sécurité intérieure (gendarmerie,
police judiciaire), des services de secours (Sdis, Samu, Cump-Cellules d'urgence médico-psychologique),
du parquet du Tribunal judiciaire d’Avignon, des services de I’Etat (Dasen-Directeur académique des
services de ’Education nationale-, ARS-Agence régionale de santé) ainsi que des agents de la
municipalité de 1'Isle-sur-la-Sorgue, de la région Sud ainsi que des personnels et éleves majeurs
volontaires de la section des métiers de la sécurité du lycée Alphonse Benoit.

Pres de 200 participants

En tout, prés de 200 personnes et plus d'une cinquantaine de véhicules ont participé a cet entrainement
a grande échelle dont le scénario se basait sur une attaque de 1’établissement scolaire par un ou
plusieurs assaillants occasionnant plusieurs victimes, a I’arme blanche et par arme de poing. La
simulation prévoyait aussi un retranchement du terroriste avec un ou plusieurs otages.

« Cet exercice répond a la nécessité de maintenir en conditions opérationnelles les différents

acteurs de la sécurité et du secours, tout en associant la participation de la population a la

gestion d'un évenement de sécurité civile », expliquent les services de la préfecture qui pour I’occasion
ont pu tester les dispositions du plan Orsec (Organisation de la réponse de sécurité civile) NOVI-Attentat
(Nombreuses victimes). L’objectif de cet exercice étant maintenir les différents services en conditions
opérationnelles.

L.G.

A gauche, les pompiers de Vaucluse, a droite, Bertrand Gaume, le préfet du département a la
manceuvre.

Xavier Simon confirme a la tete de la
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direction de Citadis

Le dernier conseil d’administration de Citadis vient de confirmer Xavier Simon au poste de directeur de
cette SEM (Société d’économie mixte) créée en 1960 a I'initiative du Département de Vaucluse et de la
Ville d’Avignon.

Jusqu’alors directeur par intérim de Citadis, Xavier Simon voit donc ses fonctions validée définitivement
par le conseil d’administration de cette structure d’aménagement présidée depuis la fin de ’année
derniére par Dominique Santoni, présidente du Conseil départemental de Vaucluse, dans le cadre d’'une
présidence tournante tous les 3 ans avec la commune d’Avignon.

Pour rappel, le conseil d’administration de cette SEM, qui est I'une des plus anciennes de France, avait
auparavant révoqué Virginie Delormel a ’automne 2020 de son poste de directrice générale. Cette
derniére, nommée en juin 2019, avait alors laissé sa place a Xavier Simon qui était jusqu’a présent
directeur aménagement de Citadis.

Diversification du spécialiste de la restructuration des centres anciens

Outil d’aménagement des collectivités locales, la SEM assure principalement I’étude et la réalisation
d’opérations d’aménagement. Elle peut, en outre, réaliser de maniere générale toutes les opérations
mobiliéres, immobilieres, commerciales et financieres compatibles avec ses objets.

Si Citadis a été la premiére société d’économie mixte en France a restructurer un centre ancien avec le
quartier de la Balance a Avignon il y a pres de 60 ans maintenant, la société intervient également dans
des opérations de renouvellement urbain, de maitrise de l'urbanisation de nouveaux espaces,
d’aménagement de zones économiques et de parcs d’activités ainsi que dans le domaine de la
construction hospitaliere.

Le tout avec une volonté d’offrir le maximum de solutions en termes de développement durable. La SEM
propose ainsi des constructions bioclimatiques et réfléchit systématiquement a des innovations possibles,
comme les constructions a énergie positive produisant des énergies renouvelables.

Plus de 60 ans a batir le Vaucluse

Par le passé la SEM a été de tous les grands projets du territoire. Ainsi, dans les années 1960 Citadis
(alors appelée SDEV - Société d’équipement, de développement et de valorisation) a notamment
accompagné les travaux du parc des sports d’Avignon, de I'usine de traitement des déchets de Vedene,
de la zone industrielle de Sorgues, de la ZAC Croix-de-Noves a Avignon, de la rénovation du quartier
Fangas a Cavaillon, I'implantation du centre commercial Cap-Sud...

I!1 @ Pour toujours en savoir plus, lisez www.echodumardi.com, le seul média économique 100%
. 0 2l Vaucluse habilité a publier les annonces légales, les appels d'offres et les ventes aux encheres !

Les Petites Affiches de Vaucluse depuis 1839
https://www.echodumardi.com/tag/vaucluse/page/117/ 29/34


https://www.citadis.fr/
https://www.linkedin.com/in/xavier-simon-444169239/
https://www.echodumardi.com/wp-content/uploads/2020/12/footer_pdf_echo_mardi.jpg

8 novembre 2025 |

clhlo:

Les Petites Affiches de Vaucluse depuis 1839

Ecrit par le 8 novembre 2025

. y T N BTG R e hE |
Depuis 1960, Citadis agement structurants
d’Avignon et du Vaucluse comme ici avec le parc des sports. © DR/Citadis/Archives
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Dans les années 1970, elle est aussi intervenue sur la rocade d’Avignon, le pont de I’'Europe, le parc des
expositions d’Avignon, la zone d’activités de Courtine, les 270 logements a la Condamine a Cavaillon, le
parking du Palais des Papes, le college de Cavaillon...

La décennie suivante : caserne des pompiers de Fontcouverte, gare routiere d’Avignon, réalisation de la
percée Favard, Agroparc avec l'installation de la Chambre d’agriculture ainsi qu’un IUT et un IUP,
résorption de 1’habitat insalubre dans le secteur Philonarde a Avignon, ZAC de la Charbonniéres a
Villeneuve-les-Avignon ou bien encore destruction des barres de Champfleury a Avignon seront au menu
des années 1980-1989.
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La construction du parking du palais des papes. © DR/Citadis/Archives
Entre 1990 et 2010, les réalisations ne se comptent plus également : réhabilitation du centre-ville de
Carpentras, université de Sainte-Marthe, transfert de 1’hopital Henri-Duffaut, rénovation de la place de la
Principale et restructuration du secteur de I'Oratoire a Avignon, ZAC du Cours Bournissac a Cavaillon,
réalisation de cités scolaires mixtes (colleges et lycées) pour le compte de la Région et du Département,
résidence étudiante du campus de la CCI a Avignon, le Clos Folard a Morieres-les-Avignon, conservatoire
du Grand Avignon, zone d’activités Saint-Martin a Pertuis, maison de 1’alimentation a Agroparc, siege du
Grand Avignon a Agroparc, maison de Pays a Carpentras, rénovation du centre-ville du Pontet, zone
commerciale de la Castelette a Avignon, parking Jean-Jaurés a Avignon, hotels d’entreprises dans le
cadre de la Zone franche urbaine d’Avignon, colleges de Moriéres et de Cavaillon...

Le college de Cavaillon. © DR/Citadis/Archives

Plus récemment, 1’extension de la pépiniére Créativa, le Victoria, Technicité et Hamadryade a Agroparc,
le programme immobilier I'Ecusson & Chateauneuf-de-Gadagne, le futur batiment Signal & Agroparc, le
nouveau quartier ‘Coeur de ville’ de Sarrians, ’'Esat La Roumaniére, I'écoquartier Joly-Jean a Avignon, le
parc d’activités de Perréal a Apt, la requalification du centre-ville de Carpentras, le Village de métiers, la
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Fabrica ou bien encore la Zac des Garrigues a Bédarrides sont autant de projets réalisés ou a voir le jour
prochainement.

Egalement a la téte de la SPL Territoire Vaucluse

Citadis compte aussi plusieurs filiales et pilote la Société publique locale (SPL) Territoire Vaucluse. Créée
en mars 2014 par le Conseil départemental de Vaucluse, cet outil au service des projets d’aménagement
des communes et communautés de communes regroupe maintenant pres d’'une trentaine de membres.
Les SPL sont des sociétés détenues a 100% par des collectivités locales a condition que celles-ci aient un
controle analogue a celui qu’elles exercent sur leurs propres services, les SPL peuvent étre saisies
directement par leurs actionnaires sans mise en concurrence. Les collectivités retrouvent ainsi avec cet
outil une grande facilité de mobilisation en faveur de leurs projets.

Depuis le 1% janvier 2019, Territoire Vaucluse partage avec Citadis une méme direction et un méme pdle
opérationnel. A ce titre, Xavier Simon assure donc aussi la direction de la SPL.

Présidentielle : Emmanuel Macron réélu,
Marine Le Pen en tete en Vaucluse

Si le président sortant rempile pour 5 ans a I’Elysée, c’est Marine Le Pen, qui, contrairement a
2017, arrive en téte en Vaucluse.

Avec 52% des voix la candidate du Rassemblement national devance le candidat d’En marche (48%) dans
le Vaucluse a I'occasion de ce second tour de I’élection présidentielle. En 2017, Emmanuel Macron avait
totalisé ici 53,45% des voix (en recul de plus 5 points par rapport a 2022) et Marine Le Pen avait obtenu
46,55%.

Par ailleurs, le nombre d’abstentionnistes en Vaucluse s’éleve a 106 754 (25,94%), de votes blancs a 18
440 (4,48%) et votes nuls a 6 318 (1,53%).

Répondre a toutes les coleres

« Apres 5 ans de transformations, une majorité de francais m’a fait confiance, a déclaré le Président réélu
au Champ de Mars. Je dois répondre a toutes les coleres qui se sont exprimées, cette ere nouvelle ne sera
pas la continuation du premier quinquennat. Ce résultat m’oblige. »De son c6té, Marine Le Pen, battue
au plan national précisera : « Un vent de liberté aurait pu se lever sur le pays. Avec plus de 43% des
suffrages (ndlr : 41,5% au final) c’est une victoire éclatante. Des millions de compatriotes ont choisi le
camp du changement, celui d’un contre-pouvoir, d’une opposition, je n’abandonne pas les Francais. »

Le RN en téte dans 2 communes vauclusiennes sur 3
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La candidate du Rassemblement national obtient 68,85% des voix a Bédarrides, 63,25% a Courthézon,
63% a Piolenc, 60,86% a Monteux, 60,8% a Sorgues, 58,92% a Bolléne, 57,24% a Althen, 56,44% a
Vedeéne, 56,10% a Caumont, 54,24% a Cavaillon, 53,21% au Pontet. Globalement, Marine Le Pen arrive
en téte dans deux tiers des 151 communes de Vaucluse.

De son c6té le président réélu réalise son meilleur score a Auribeau : 86,84% (pour 44 votants), 68,06% a
Lourmarin, 64, 35% a Lacoste, 62,31% a Avignon, 58,93% a Venasque, 58,72% a Bonnieux, 57,59% a
Gigondas, 56,9% a Vaison, 52,49 a Pertuis.

Les résultats du second tour de la présidentielle dans le département de Vaucluse.

Une France ‘fracturée’

Au lendemain de ce scrutin, 77% des Francais se disent plus inquiets en 2022 qu’en 2021, la France est
divisée, déchirée, fracturée, fragmentée. La politique des deux blocs (gauche-droite) a fait long feu, place
désormais aux trois blocs (Macron-Le Pen-Mélenchon). Nombre d’électeurs n’ont voté ni par conviction ni
par adhésion mais pour faire barrage au RN.

Quelles seront les priorités du président réélu pour répondre aux attentes des citoyens apres les épisodes
Gilets jaunes et Covid, les 9 millions de pauvres, les laissés pour compte, le sentiment de déclassement
d’une partie de la population qui a du mal avec le pouvoir d’achat, quel agenda, quelles réformes ? Sur
l'urgence climatique, I’éducation nationale, la santé, 1’alimentation, la dépendance, le régime des
retraites, la réindustrialisation, I'énergie, I'environnement, la sécurité, I'immigration ? Les promesses qui
n’ont pas été tenues (proportionnelle), la montée de la défiance envers les politiques comme le montre le
taux d’abstention qui grimpe crescendo a chaque élection.

Place aux législatives

A deux mois des législatives, les éliminés du premier tour font entendre leur voix et envisagent leur
revanche. Jean-Luc Mélanchon affirme « qu’'Emmanuel Macron est le plus mal élu des présidents de la
République (par rapport aux inscrits). Il surnage dans un océan d’abstentions, de bulletins blancs et nuls.
Ne vous résignez pas ! La démocratie peut nous donner les moyens de changer de cap. Avec les
législatives, vous pouvez trouver un autre chemin si vous élisez une autre majorité populaire, le Tiers-
Etat peut tout changer. »

Il souhaite prendre le leadership de I'opposition. Tout comme d’ailleurs Marine Le Pen mais aussi Eric
Zemmour, de I'autre coté de 1’échiquier politique. Le président de Reconquéte n’a pas maché ses mots
dimanche soir : « Les amoureux de la France ont perdu, Macron est réélu malgré le rejet massif de nos
compatriotes. C’est la huitieme fois que la défaite frappe les Le Pen (pere et fille). Sommes-nous
condamnés a perdre ? Il ne peut y avoir de victoire sans alliance. Le camp national serait-il le seul a ne
pas s’unir ? J'appelle a 'union nationale en vue des législatives. Nous devons oublier nos différences et
unir nos forces pour peser voire dominer la prochaine assemblée. L'union fait la force, I'union fait la
France. »

La France est a cran, la guerre gronde sur le continent européen, les partis traditionnels ont volé en
éclats. Il faudra attendre les 12 et 19 juin et les législatives pour savoir si le président réélu aura une
majorité pour mettre en ceuvre son programme pour les 5 années qui viennent.

Le rappel des résultats du premier tour de I’élection présidentielle 2022 en Vaucluse.
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Comparaison du second tour 2022 avec le second tour de 2017 en Vaucluse opposant déja
Emmanuel Macron et Marine Le Pen

Inscrits: + 9 420

Abstentions: + 12 681

Votes blancs: - 8 431

Votes nuls: - 1 932

Emmanuel Macron: - 11 490

Marine Le Pen: + 18 592

Le rappel des résultats du second tour de I'élection présidentielle 2017 en Vaucluse.
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